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Quartier Langwasser Sid

Serielle Sanierung Pilotprojekt Rei

Baujahr:
1958

Sanierung:
2023/24, 25, 26

Bauherr:
wbg Nirnberg GmbH

Immobilienunternehmen

Architekt:
wbg Nirnberg GmbH

Immobilienunternehmen

En. Standard:
KfW EH 55

Flachen:

BGF je gesamt 1.380 gm
NRF je gesamt 994 gm

Wohneinheiten:
je 12, 36 in Summe
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wbg Nirnberg Immobilien GmbH

ral’e 52-54, 60-62, 68-70

| . 1. Neubau Typenhaus

2. Serielle Sanierung

3. Aufstockung
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Serielle Sanierung
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Reinerzer 52-54 (2023/24)

Kosten KG300+400:
1.964 €/gm WoFI

Forderung
Machbarkeitsstudie (BAFA)
KfW EH 55 SerSan
BayModR

Vergabe

SerSan an GU
Einzelgewerke (HLS, ELT,
Betonerhaltung, Keller-TW)

Energetische MaBnahmen:

KG 300

1. Erneuerung Dach mit
Dammung oberste
Geschossdecke

2. Vorgehangte Holz-Fassade
inkl. Fenster (SerSan), z. T.
WDVS-Detailanbindung (TH)

3. Dammung der Kellerdecke

4.  Erneuerung AulRentlren

KG 400

1. Erneuerung Heizung (FW)

2. Umstellung WWB von Gas auf
Strom, dezentral

3. Einbau Abluftanlage

4.  Erneuerung Elektro
Hausanschluss,
Leistungserh6hung

Reinerzer 60-62 (2025)

Kosten KG300+400:
1.898 €/gm WoFlI

Forderung
Machbarkeitsstudie (BAFA)
KfW EH 55 SerSan + WPB

Optimierung partnerschaftlich
und kooperativ mit GU

Vereinfachung thermische Hiille:

- Verschiebung Dammung oberste
Geschossdecke in Dachebene
(lichte Raumhéhe Dachboden,
Vereinfachung Traufdetail, Entfall
Innend@mmung Treppenhaus)

- Umstellung auf horizontale
Schalung, Kostenreduzierung
durch Wegfall Lattungsebene und
Reduzierung Auskragung/
Dimensionierung Brand-
schutzblech

- Vorschlag GU: Durchlaufende
Fassade im Bereich Loggien,
dadurch VergroRerung Mietflache,
vorgesetzte Balkone (noch nicht
umgesetzt)

wbg Nirnberg Immobilien GmbH




Serielles Sanieren

Erkenntnisse aus dem Prozess
PRO SerSan: CONTRA SerSan:

-+ Energieeffizienz: - Bﬁlukosten: ‘ .
Sprung von bisher EH 85 auf EH 55 Hohere Kosten in KG 200 u 300 bei
gleichzeitig hdherer Qualitat. Diese sind

=+ Nachhaltigkeit: Einsatz nachhaltiger am Beispiel der REI 52-54 und der REI 60-

Baustoffe Holz + MiWo statt EPS und 62 ca. 11% héher als bei einer
Kunstharzputz, CO2-Emission konventionellen Sanierung
4+ Kundenzufriedenheit: = Fo6rdermaglichkeiten:

Belastung der Mieter ist aufgrund der Die Gefahr auslaufender
Vorfertigung und kirzerer Forderprogramme (z. B. BAFA). Ohne

Einschrankungen vor Ort (z. B. Zuschussfinanzierung aktuell nicht mehr

Fenstertausch) geringer. wirtschaftlich abbildbar.

Mieterbefragung
= LosgroRe:
+ Foérderméglichkeiten: -Effektivitat und Energiesprong erst bei
KfW Forderung mit SerSan-Bonus, 30% groBflachiger Ausflihrung (hoheres
Tilgungszuschuss (bis zu 35% bei WBP) Eigenkapital erforderlich)

- Wirtschaftlichkeit ohne Foérderung erst
-+ Planungs- und Bauzeit: bei entsprechender Vergabesumme
Die Bauzeit vor Ort reduziert sich. gégeben. _
Voraussetzung hierfir ist eine Einzelmalnahme mit 12 WE aus
abgestimmte Planung auf Basis eines 3-D- Pilotprojekt zu klein, Branche wiinscht sich
Scans. Ausreichender Vorlauf war bei > 20 Mio. €

R52-54 noch nicht gegeben. . .
== Abhéangig von Zuverladssigkeit vom GU:

-+ Kapazititsausbau: Kein Einfluss auf Auswahl NU, mehr
Ausbau Fertigungshalle bei groken eigene Projektierung nach
Anbietern, sowie Auslagerung nach Erfahrungsgewinn aus Pilotprojekten
Ostdeutschland auf Grund hoher
Auslastung
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