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AGENDA

. Serielle Sanierung und

Aufstockung -
Anforderungen und
Herausforderungen

. Umsetzung Pilotprojekt

Erlangen-Siid (Serielle
Sanierung und

Aufstockung)

. Umsetzung Pilotprojekt

Erlangen-Bruck (Serielle
Sanierung)

. Learnings
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SERIELLE SANIERUNG UND AUFSTOCKUNG -
ANFORDERUNGEN UND HERAUSFORDERUNGEN

Wohnungsbaugesellschaft der Stack Erlangen mbH



SERIELLE SANIERUNG
ANFORDERUNGEN BESTAND

Schlechter Energetischer Zustand

Unsaniert bzw. geringe
Dammstarke

1950/60er Baujahr (,quadratisch,
praktisch, gut”)

Beschaffenheit der Fassade
(wenige Verspringe /
auskragende Balkone)

Gebaudehohe (4 Geschosse) /
Dachform

Moglichkeit zur Strangsanierung
(auRenliegende Bader)
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HERAUSFORDERUNGEN

Langlebigkeit der Fassade
Aufwandigere Arbeiten an Balkonen /
Loggien

Bestandsentwicklung
(Mietspiegelanpassung, Aufwertung
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PILOTPROJEKT
+ENERGIESPRONG" MIT AUFSTOCKUNG
- UMSETZUNG IN ERLANGEN-SUD
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ENERGIESPRONG
ERLANGEN-SUD
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ENERGIESPRONG
ERLANGEN-SUD
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* Eingangsbereiche teilweise
unattraktiv wegen
raumlicher Beschrankungen

* ,AubBen hui, innen pfui”

* Nur energetische Sanierung
ist noch keine
Quartiersentwicklung
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ENERGIESPRONG
ERLANGEN-SUD
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KOMPONENTEN

Baderneuerung

* Demontage/Montage
* Anbindung Kuche
* Anpassung Elektro

Fassadenelement

«  seriell vorgefertigt
*  Fenster integriert

Strang:

*  Entwasserung

*  Kaltwasser

*  Heizung (Vor-/
Ricklauf)

*  Wohnungsstation

«  (Liftung mit WRG opt)

*  Elektro-Steigleitung

«  Glasfaser

Anlagentechnik

Warmepumpe

*  Speicher
*  Energiepfahl/
Fernwarme

Photovoltaik

Dammen DG vs. Aufstockung |

Démﬁung Kellerdecke
—=—#| & p ™\ :
Abbruch Kellerabgang
ekl
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Warmenetzim 1. BA

kompl. ,Strangsanierung” und
Wartung/Revision ohne Zugang zur
WE

auflderhalb Brandabschnitt /
innerhalb thermischer Hulle

4 Hochleistungsenergiepfahle (HEP)
ein HEP ersetzt bis zu 3000
Sondenmeter

Schlankeres Netz gegenuber
Sondenausbau

28 Meter lang, Durchmesser 1,42 m
— keine Bohrtiefenbeschrankung
Geringerer Untergrundeingriff im
Unterschied zur konventionellen
Erdsonde

Wechsel auf Fernwarme in den
folgenden Bauabschnitten wg.
Anderung im Primarenergiefaktor
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AUFSTOCKUNG
ERLANGEN-SUD

GEWOBAU




AUFSTOCKUNG
ERLANGEN-SUD
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AUFSTOCKUNG
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PILOTPROJEKT ,ENERGIESPRONG"
- UMSETZUNG IN ERLANGEN-BRUCK

GEWOBAY



ENERIGESPRONG
HEINRICH-HERTZ-STR.

Industriell vorgefertigte Module in
Holzrahmenbauweise mit
Faserzementplatten

Prazise Montage an bestehende
Gebaudestruktur

Integrierte Komponenten: Warmedammung

Neue Fenster

Elektrisch steuerbare Rollladen
(auRenliegender Sonnenschutz)
Dezentrale Luftungselemente
Photovoltaik-Elemente auf den Dachern
Innenliegende Sanierung der
Abwasserleitungen

Ersatz der Gasheizungen durch
Warmepumpen

Wohnungsbaugesellschaft der Stack Erlangen mbH
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ENERIGESPRONG
HEINRICH-HERTZ-STR.

© ecoworks
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ENERIGESPRONG
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ENERIGESPRONG
HEINRICH-HERTZ-STR.

© GEWOBAU Erlangen

GEWOBAU

stack Erlangen mbH




ENERIGESPRONG
HEINRICH-HERTZ-STR.

GEWOBAU 24

Wohnungsbaugesellschaft der Stack Erlangen mbH




ENERIGESPRONG
HEINRICH-HERTZ-STR.
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PILOTPROJEKTE ,ENERGIESPRONG"
- LEARNINGS

Wohnungsbaugesellschaft der Stack Erlangen mbH



ENERIGESPRONG
LEARNINGS

Grundlagen & Strategie

* Fruhzeitige Festlegung klarer
Projektziele und
Rahmenbedingungen

« umfassende Analyse von Statik,
Bausubstanz und Schadstoffen

 Jedes Gebaude individuell
betrachten — trotz scheinbarer
Vergleichbarkeit

 Detaillierte Vorplanung als
Grundlage fur einen effizienten
Bauablauf

© aibatros _bearbeitet
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ENERIGESPRONG
LEARNINGS

Planung & technische Umsetzung

Umfassende Bestandsprufung
(Fundamente, Statik,
Leitungsfuhrung etc.) als
Planungsbasis

Technische Abstimmung mit
\ersorgern (z. B. bei
Aufzugsmalinahmen)

Aufstockung im bewohnten Zustand
nur unter Berucksichtigung

optionaler Mieterumsetzungen
Integration erneuerbarer Energien
zur Erreichung von Klimazielen uber
haustechnische Losungen
(Energieberatung!)



ENERIGESPRONG
LEARNINGS

Wirtschaftlichkeit & Fordermittel

Wirtschaftliche Umsetzbarkeit
derzeit primar durch Zuschusse und
zinsgunstige Kredite gegeben
Aktive und fruhzeitige Nutzung von
Forderprogrammen inkl. Beratung
zu Anforderungen und Fristen
Mallnahmenbeginn ausschliel3lich
bei gesicherter Forderzusage
Fokus auf wirtschaftlich
ausgewogene Standards (z. B. EH
55 / EH 70) statt maximaler
Effizienzklassen
Modernisierungsfahrplane
ermoglichen bilanziell aktivierbare
Mallnahmen

Wohnungsbaugesellschaft der Stack Erlangen mbH
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E N E R I G ES P R O N G Kommunikation & Stakeholder

Fruhzeitige und kontinuierliche

LEA R N I N G S Abstimmung mit Behorden (z. B.
Bauaufsicht, Umweltschutz) und
Energieberatern

* Transparente, fruhzeitige Information der
Mietenden

* Prasenzvor Ort durch
Ansprechpartnerinnen (z. B. Baubtiro,
Informationsveranstaltungen)*

« Begleitende Mieterkommunikation (z. B.

richtiges Heizen und Liiften)

Organisation & Ressourcen

* Ausreichende Zeit- und
Ressourcenplanung fur VVorbereitung und
Umsetzung

* Sicherstellung von Umsetzwohnungen zur
kurzfristigen Reaktion auf Schadensfalle
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ENERIGESPRONG
LEARNINGS

Vertragsgestaltung & Finanzierung

Klare Definition des Bauablaufs
vor VVertragsabschluss
Strukturierte Zahlungsplane mit
klaren Regelungen zum
Bautenstand

Fruhzeitige Sicherstellung Kf\W-
konformer Abrechnungsprozesse
Einbindung der Vorgaben des
Energieberaters in die
Vertragsgestaltung

GEWOBAY
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WENN NICHT WIR, WER DANN?

GEWoBAY
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