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TEAM:TEKTURA



Zukunft Wohnen, Wohnungsbau (Neubau)

Serielle Sanierung Weidenpesch, Wohnungsbau (Sanierung) Stephanuskirche und Gemeindezentrum, Sakral- & Wohnungsbau (Sanierung und Neubau)

Seniorenwohnen Horionstr., Wohnungsbau (Neubau) Tempelstraße, Wohnungsbau (Sanierung)

EIGENE PROJEKTE  
TEAM:TEKTURA
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Quartier Lindleinsmühle, Wohnungsbau (Umbau, Sanierung)

Ferienhaus (Umbau, Sanierung)

Petri-Garten, Wohnungsbau (Entwurf) 

Vorgebirgsstraße, Wohnungsbau (Umbau, Sanierung, Erweiterung)

Tanzbrunnen Köln, Kulturbau (Umbau, Sanierung, Erweiterung)Alte Trauerhalle Melaten, Sakralbau (Sanierung, Umbau, Umnutzung)

EIGENE PROJEKTE  
ZELLER KÖLMEL ARCHITEKTEN
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TEAM & KNOW-HOW  
ZELLER KÖLMEL ARCHITEKTEN

2025 Bürogründung  
Ein Nachfolgebüro von Zeller Kölmel Architekten

15 Mitarbeiter*innen

Leistungsphasen 1-9

Wohnen, Kultur, Hotel, Studien

Passivhausplanung  
Energie-Effizienz-Experte 
DGNB Consultant
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SERIELLE SANIERUNG



SERIELLE SANIERUNG: 2426
SERIELLE SANIERUNG

TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 13.08.2021 um 14:16 Uhr erstellt.

Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - Keine amtliche Standardausgabe. Für Geodaten anderer Quellen gelten die Nutzungs- und Lizenzbedingungen der jeweils zugrundeliegenden Dienste.
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Energieverbrauch 2021:

201 kWh/m²*a

48 kg CO2/m²a

±0

GRUNDLAGEN
SERIELLE SANIERUNG . 2426

Steckbrief

Baujahr: 

OGs / WEs:

Unterkellerung:

Wohnfläche:

Dachform:

Bauart:

Freisitz:

Dachausbau:

Aufstockung:

innenliegende Bäder:

innenliegende Küchen:

1961

4 / 16

ja

ca. 992 m²

Satteldach

massiv

Balkone

nein

nein

ja

nein

Eckperspektive Süd-Ost Straßenfassade / Ostseite

Hoffassade / Westseite
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EXEMPL. BAUABLAUF
SERIELLE SANIERUNG . 2426
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MONTAGE LÜFTUNGSGERÄTE IN FASSADE
SERIELLE SANIERUNG . 2426
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VORHER / NACHHER
SERIELLE SANIERUNG . 2426
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GALA-ARBEITEN
SERIELLE SANIERUNG . 2426
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ENDENERGIE HEIZUNG, WARMWASSER, STROM - INKL. SOLARE GEWINNE
SERIELLE SANIERUNG . 2426

Hinweis:  
Bilanz über das gesamte Jahr, inkl. eingespeistem Strom; 
Berechnung mit CO2-Äquivalenten Gas, sowie Strom

Passivhaus-Plus-Standard

Energieverbrauch 2022-2023:

-10 kWh/m²*a

-4 kg CO2/m²a

±0
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SERIELLE SANIERUNG: 49-53, KÖLN . 30 WE
SERIELLE SANIERUNG

TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 13.08.2021 um 14:16 Uhr erstellt.

Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - Keine amtliche Standardausgabe. Für Geodaten anderer Quellen gelten die Nutzungs- und Lizenzbedingungen der jeweils zugrundeliegenden Dienste.
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BAUBEGINN 6/2025
SERIELLE SANIERUNG . 49-53
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NET-ZERO MIT BARRIEREFREIKONZEPT
SERIELLE SANIERUNG . 49-53
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NET-ZERO, REINE ES-SANIERUNG
SERIELLE SANIERUNG . 49-53
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1,08
10

1,08

+5,50 / +55,29

+4,125 / +53,915

07 Wohnen

23,37 m²

02 Zimmer

11,80 m²

  AR

0,90 m²

  AR

0,90 m²

07 Wohnen

23,37 m²

08 Loggia

5,33 m²

06 Schlafen

16,38 m²

05 WC

1,83 m²

04 Bad

3,91 m²

01 Diele

8,90 m²

02 Zimmer

11,80 m²

03 Küche

13,52 m²

03 Küche

13,52 m²

04 Bad

3,91 m²

05 WC

1,83 m²

06 Schlafen

16,38 m²

08 Loggia

5,16 m²

2
7

2
3

7
1
,0

8
5

0 m 1 2 5

Zeller Kölmel Architekten - Sanierung Fassade Grundriss TGA - Planstand:  
1:75 / VORABZUG

0 m 1 2 5

Zeller Kölmel Architekten - Sanierung Fassade Schnitt TGA - Planstand:  
1:28,13, 1:75 / VORABZUG

LÜFTUNGSKONZEPT
SERIELLE SANIERUNG . 49-53

57 kWh/m²a 22 kWh/m²a

- 61%

Verbesserung des Energieverbrauchs um 
61% durch Lüftungsgeräte mit WRG 
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KONVENTIONELL-SERIELL: HYBRID-SANIERUNG . 89 WE
SERIELLE SANIERUNG . TEMPELSTRASSE

0 1 2 5m

Lageplan 1:200 A1 

Datum 13.04.2023

GENEHMIGUNGSPLANUNG

A.8.2.1Plan Nr.

Blattgröße 594x840 A1

Planinhalt:

OKFF

OKRD

Legende

Bestand

Abbruch

Neubau

Maßstab 1:200

N

OKRD

OKFF

Tempelstraße - Modernisierung

Tempelstraße 52-56, Benjaminstraße 22-26
50679 Köln

Bauvorhaben

Gemarkung(en)

Flur(e)

Flurstück(e)

Deutz

35

Zeller Kölmel Architekten GmbH

Bismarckstrasse 60 
50672 Köln

*: tempelstrasse@zeller-
koelmel.eu
Tel: +49 (0)221 888 229 0

Architekten

Wohnungs-
Genossenschaft 
1896 eG

Bauherrschaft

vertreten durch:

H. Kutscher

Deutzer Freiheit 60 
50679 Köln

Unterschrift Architekt/in

Unterschrift Bauherrschaft

894, 1098-1100, 1254

Aufschüttung Erdreich

dt dichtschließende Tür
dt-ss dichtschließende, selbstschließende Tür
RW Rettungsweg
T30 feuerhemmender, dicht- und selbstschließender Abschluss

T30-RS feuerhemmender, rauchdicht- und selbstschließender Abschluss
F90 feuerbeständig
F60 hochfeuerhemmend
F60 A+M hochfeuerhemmend, nicht brennbar + Widerstand ggn. mech. Beanspr.
F30 feuerhemmend

Brandschutz

min. 90 x 120 cm, BRH max. 120 cm ab OKFF
ausgenommen gekennzeichnete Ausnahmen

Unterschrift Bauherrschaft
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100 WOHNEINHEITEN - BEWOHNT - MARBURG
SERIELLE SANIERUNG . BADESTUBE - MARBURG
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100 WOHNEINHEITEN - BEWOHNT - MARBURG
SERIELLE SANIERUNG . BADESTUBE - MARBURG

HAUS 1 HAUS 3

IN DER BADESTUBE

HAUS 7HAUS 5
HAUS 9

HAUS 11 HAUS 13
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PORTFOLIOANALYSE ZUR SERIELLEN SANIERUNG 
SERIELLE SANIERUNG . STRATEGIEENTWICKLUNG ESSEN

ERGEBNIS: SERIELLE SANIERUNG

ENDENERGIE-VERBRAUCH
TYPOLOGIE „EINFAMILIENHAUS“
BAUJAHR

INAUGENSCHEINNAHME

MIETFLÄCHE

GEBÄUDEVERSATZ
KUBATUR
ANZAHL AUSSENWÄNDE
FREISITZE
KOMPLEXITÄT DACH
DENKMALSTATUS
DÄMMUNG
GESCHOSSDECKE EG
BAUSTELLENLOGISTIK

VOR- UND RÜCKSPRÜNGE

 10-JAHRES-MITTELFRIST-PLANUNG

368 Objekte

325 Objekte

303 Objekte

148 Objekte

2850 Objekte
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PORTFOLIOANALYSE ZUR SERIELLEN SANIERUNG . 2850 GEBÄUDE
SERIELLE SANIERUNG . STRATEGIEENTWICKLUNG ESSEN

STO 01.01 - 02.01
ÜBERSICHT TECHN. QUARTIER

STO 01.01

TYP A1

TYP A2

SORTIERUNG TECHN. QUARTIER:
#2583 STO 01.01 Typ A1

#2586 STO 01.01 Typ A2

Anzahl Gebäude 17 Stck.

Gebäudetypen 2 Stck.

STO 02.01

ø 2,0
TYP A1-2
Anzahl Gebäude: 4x

#2586 ff STO 01.01 
ø 1,7

TYP B1-4
Anzahl Gebäude: 4x

#2603 ff STO 02.01 

TYP C
Anzahl Gebäude: 10

#2606 ff STO 02.01 

TYP C

ø 2,9

TYP B1
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MARKTERKUNDUNG ASTAWEG, KÖLN . 24 WE
MARKTERKUNDUNG
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MARKTERKUNDUNG MARKTSTRASSE, KÖLN . 30 WE
MARKTERKUNDUNG
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FRITZ-MICHEL-STRASSE, KOBLENZ . 10 WE - 7X
MARKTERKUNDUNG

A
A

B B

C
C

Größe Regelfenster
angepasst gemäß 
örtlichem Außmaß

Größe Regelfenster
angepasst gemäß 
örtlichem Außmaß

Baugrenze

mortS
- relhäz

mortS
- relhäz

Kellertreppe kann ggf. 
entfallen 
--> Zugang schließen

SD

DS

Kinder 1
13,89 m2

Kinder 2
11,76 m2

Eltern
16,02 m2

Bad
3,76 m2

WC
1,60 m2

Abst. 
0,99 m2

Flur
5,20 m2

Diele
3,41 m2

Küche
9,34 m2

Wohnen
24,51 m2

Loggia
1,60 m2

Kinder 1
13,79 m2

Kinder 2
11,76 m2

Eltern
16,02 m2

Bad
3,76 m2

WC
1,60 m2

Abst.
0,99 m2

Flur
5,20 m2

Diele
3,41 m2

Küche
9,34 m2

Wohnen
24,51 m2

Loggia
1,60 m2

110 
x 

150

Luftraum mit 
Oberlicht

0 m 2 5
Zeller Kölmel Architekten GmbH
Architekten Bauherrschaft

Bismarckstraße 60
50672 Köln

18.03.2024

Grundriss EG V1.2.0b

Koblenzer 
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Maßstab

Blattgröße Datum

Planinhalt

420x297

1:100Görgenstraße 11
56068 Koblenz

+49 221 888 229 0
post@zeller-koelmel.eu

FM 14 Fritz-Michel-Straße 14 56070 Koblenz

Plan-Nr. / Index 22410 /  

Vorentwurf
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Downloadlink bestellen über:

planungshandbuch@teamtektura�eu

PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG
MARKTKENNTNIS
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B&O, Mönchengladbach: 2 Geschosse Raum für Architektur, Frankfurt a. M.: 7 Geschosse 

Ecoworks, Mönchengladbach: 2 Geschosse Saint-Gobain, Mönchengladbach: 2 Geschosse

PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG
MARKTKENNTNIS
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Planung/Bau-
unternehmen Ort Projekt Bauherrschaft Baujahr

Fertig-
stellung

Wohn-
fläche

Dach-
fläche

Dachfl./
Wfl Geschosse

Energie-
standard Net-Zero

ecoworks Hameln Kuckuck arsago ACM 1930er 01 / 2021 612 m² k. A. k. A. 2 EH-55 

B&O Bau NRW Bochum Mörikestraße VBW 1968 04 / 2022 2368 m² 830 m² 35% 4 EH-55 

GAP solutions Herford Ulmenstraße WWS Herford 1957 05 / 2022 1932 m² 1219 m² 63% 3 EH-55 

Fischbach & 
Vonovia

Bochum Katharinastraße Vonovia SE 1955 07 / 2022 1164 m² 700 m² 60% 3 EH-55 

Zeller Kölmel &
Korona Holzbau

Köln Schwalbacher Straße WGaV 1955 09 / 2022 992 m² 411 m² 41% 4 EH-40 EE 

Renowate Mönchen-
gladbach

Zeppelinstraße LEG 1958 12 / 2022 2570 m² 1295 m² 50% 3 EH-55 EE 

ecoworks Bochum Wichernstraße VBW 1965 im Bau 1404 m² k. A. k. A. 3 EH-55 EE 

Saint-Gobain 
pre.formance

Mönchen-
gladbach

Zukunftshaus Absch. 1,
Am Brandhügel

LEG 1956 08 / 2023 1255 m² 1027 m² 82% 2 EH-55 EE 

B&O Bau NRW Mönchen-
gladbach

Zukunftshaus Absch. 2,
Am Aschenkrug 

LEG 1956 01 / 2023 1127 m² 956 m² 85% 2 EH-55 EE 

ecoworks Mönchen-
gladbach

Zukunftshaus Absch. 3,
Am Brandhügel 

LEG 1956 im Bau 1045 m² k. A. k. A. 2 EH-55 EE 

Fischbach Mönchen-
gladbach

Zukunftshaus Absch. 4,
Römerkuppe

LEG 1956 im Bau 2502 m² 2200 m² 88% 2 EH-55 EE 

Planung/Bau-
unternehmen Ort Projekt Bauherrschaft Baujahr

Fertig-
stellung

Wohn-
fläche

Dach-
fläche

Dachfl./
Wfl Geschosse

Energie-
standard Net-Zero

Kay Künzel &
Holzbau Kappler

Frankfurt Ostendstraße 61 Dt. Stiftung 
Denkmalschutz

1960er im Bau 2180 m² 260 m² 12% 7 EH-40 Plus 

SISTEMS & 
Niersberger

Erlangen Jamin-, Bissingerstraße, 
Aufseßstraße (BA1)

GEWOBAU 
Erlangen

1950er - 
1960er

im Bau 8111 m² 3944 m²* 49% 2-3 EH-55 EE 

Niersberger Erlangen Koldestraße, 
Bissingerstraße (BA2)

GEWOBAU 
Erlangen

1955 im Bau 12407 m² 4209 m²* 34% 3-4 EH-55 EE 

Niersberger Erlangen Paul-Gossen-Straße (BA3) GEWOBAU 
Erlangen

1957 im Bau 11045 m² 3802 m²* 34% 3-4 EH-55 EE 

ecoworks Erlangen Heinrich-Hertz-Straße,  
Schwedlerstraße (BA4)

GEWOBAU 
Erlangen

1956 im Bau 8672 m² k. A. k. A. 4 EH-55 EE 

* Dachfläche = Grundfläche = Flachdach nach Aufstockung

Gebäudegeometrie

Objektgröße (Wfl)

Außenfassade

Anzahl Vollgeschosse

Ausrichtung Kellerabgang

Balkone 

Deckenhöhe im UG

Wärmeversorgung

Abstandsflächen

Energieeffizienzklasse

Außenanlagen

Warmwasseraufbereitung

Zugänglichkeit

Baumbestand

einfach kompliziert

2 53 4

mehrfach gleicher Haustyp < 1.000 m²2.000 m²

keine auskragende BalkoneLoggia

keiner parallel  zur Fassadesenkrecht zum Gebäude

ungedämmt > 10 cm 8 cm

> 2,20 m < 2,00 m2,10 m

H AG B

zentral dezentral

kein Bewuchs private Mietergärten

ausreichend Überschreitung

keiner großer Baumbestand

über privaten Raum über öffentlicher Raum

Zentralheizung inkl. neue Stränge dezentrale Theme

F E D C

Skala Eignung von GebäudenVergleich Energiesprong-Projekte

PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG
MARKTKENNTNIS
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Vergleich Baukosten zu BetriebKostenberechnung für Beispielprojekt

Planungshandbuch Baukasten Energiesprong ▪ Zeller Kölmel Architekten 

393 

Im Leitfaden Serielles Sanieren, den der Informationsdienst Holz im September 2023 heraus-
gegeben hat, ist eine Übersicht zu möglichen Kosten der seriellen Sanierung dargestellt (Ab-
bildung 312). Beispielhaft werden darin die Kosten eines mehrgeschossigen Wohngebäudes 
aufgelistet. Die Preise mit Nettokosten von ca. 795 €/m²Hüllfläche AW inklusive Planung, Gerüste, 
Verschattung, decken sich mit den auf Kongressen genannten Kosten für serielle Wände. Da-
bei sind mögliche Fördermittel nicht berücksichtigt (vgl. Informationsverein Holz e.V, 2023). 

Kenndaten des betrachteten Wohngebäudes: 

 5 Geschosse 
 1.000 m² Außenwand, 25 % Fensteranteil 
 Hüllfläche (nicht VOB, sondern alle Öffnungen übermessen) 
 Abmessung 20 x 10 m, 16 m Traufhöhe 
 220 m² Dachfläche (flach geneigtes Satteldach) 

 
Abbildung 312 Kostenberechnung für Beispielprojekt, Stand 2023 (Informationsverein Holz e.V, 2023, S. 13) 
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PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG
MARKTKENNTNIS

BAUKOSTEN
Arbeits-Kennwert: 3.500 € / m² WoFl.

+ 10 %

+ 15 %FÖRDERZUSCHÜSSE KFW

BAUZEIT
MIETERBELASTUNG
LOGISTIK

KONVENTIONELL SERIELL

SANIERUNGS-ART
KOSTEN & FÖRDERMITTEL . SANIERUNG KONVENTIONELL VS. SERIELL

85

KO
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 &

 A
BL
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Kosten und Fördermittel konventionell vs. seriell
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ZUKUNFT ZOLLSTOCK - KLIMANEUTRAL BIS 2045
QUARTIERSENTWICKLUNG

TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 13.08.2021 um 14:16 Uhr erstellt.

Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - Keine amtliche Standardausgabe. Für Geodaten anderer Quellen gelten die Nutzungs- und Lizenzbedingungen der jeweils zugrundeliegenden Dienste.
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VOGELPERSPEKTIVE
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK

KENNDATEN

• EINE BAUHERRIN

WGAV

• 45 GEBÄUDE

3 NEUBAUTEN /

3-8 SANIERUNGEN

• 429 WOHNEINHEITEN

• 1954 Ø-BAUJAHR

C: 1920ER

S25-43: 1966

S49-53: 1974

S45-47: 1980

• ~ 30.000 M² WOFL

• ~ 55.000 M² GRUNDSTÜCK
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CO2 Waage

25.07.2022

1:50

InstandhaltungRote EnergieGraue EnergieAbbruch Energie

CO2  Waage

CO2 Waage

25.07.2022

1:50

InstandhaltungRote EnergieGraue EnergieAbbruch Energie

CO2  Waage

CO2 Waage

25.07.2022

1:50

InstandhaltungRote EnergieGraue EnergieAbbruch Energie

CO2  Waage

Rote Energie InstandhaltungGraue EnergieEnergie Abbruch

KLIMANEUTRAL IM LEBENSZYLKUS
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK
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ERKENNTNISSE KLIMARECHNER
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK

Bilanz Haus  Bo 1+3+5 Typ A.2 2041 Abschreibung graue Energie 100% im Verursacherjahr

Bo 1+3+5 ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 0,7 kg CO2-Ä/(m²a)

2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053

-300 m² Wfl

0 m² Wfl

300 m² Wfl

600 m² Wfl

900 m² Wfl

1.200 m² Wfl

1.500 m² Wfl

1.800 m² Wfl

2.100 m² Wfl

2.400 m² Wfl

-15,0 kg CO2-Ä/(m²a)

0,0 kg CO2-Ä/(m²a)

15,0 kg CO2-Ä/(m²a)

30,0 kg CO2-Ä/(m²a)

45,0 kg CO2-Ä/(m²a)

60,0 kg CO2-Ä/(m²a)

75,0 kg CO2-Ä/(m²a)

90,0 kg CO2-Ä/(m²a)

105,0 kg CO2-Ä/(m²a)

120,0 kg CO2-Ä/(m²a)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Diagrammtitel

Heizung pro
m² Wfl im Jahr

WW
auf ² im Jahr

Haus+allg.Strom
auf m² im Jahr

Grüne Energie
pro m² im Jahr

Gesamt-CO2/m² mit gr. Energie 1 /jahr 1.953 m² Wfl

Bilanz Haus  V195+197 Typ C.1 2029 Abschreibung graue Energie 100% im Verursacherjahr

V195+197 ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -2,8 kg CO2-Ä/(m²a)

2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053

-300 m² Wfl

0 m² Wfl

300 m² Wfl

600 m² Wfl

900 m² Wfl

1.200 m² Wfl

1.500 m² Wfl

1.800 m² Wfl

-15,0 kg CO2-Ä/(m²a)

0,0 kg CO2-Ä/(m²a)

15,0 kg CO2-Ä/(m²a)

30,0 kg CO2-Ä/(m²a)

45,0 kg CO2-Ä/(m²a)

60,0 kg CO2-Ä/(m²a)

75,0 kg CO2-Ä/(m²a)

90,0 kg CO2-Ä/(m²a)

105,0 kg CO2-Ä/(m²a)

120,0 kg CO2-Ä/(m²a)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Diagrammtitel

Heizung pro
m² Wfl im Jahr

WW
auf ² im Jahr

Haus+allg.Strom
auf m² im Jahr

Grüne Energie
pro m² im Jahr

Gesamt-CO2/m² mit gr. Energie 1 /jahr 1.286 m² Wfl

Bilanz Haus  V211+213 Typ E.1 2027 Abschreibung graue Energie 100% im Verursacherjahr

V211+213 ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -2,8 kg CO2-Ä/(m²a)

2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053

-300 m² Wfl

0 m² Wfl

300 m² Wfl

600 m² Wfl

900 m² Wfl

1.200 m² Wfl

1.500 m² Wfl

1.800 m² Wfl

2.100 m² Wfl

2.400 m² Wfl

-10,0 kg CO2-Ä/(m²a)

5,0 kg CO2-Ä/(m²a)

20,0 kg CO2-Ä/(m²a)

35,0 kg CO2-Ä/(m²a)

50,0 kg CO2-Ä/(m²a)

65,0 kg CO2-Ä/(m²a)

80,0 kg CO2-Ä/(m²a)

95,0 kg CO2-Ä/(m²a)

110,0 kg CO2-Ä/(m²a)

125,0 kg CO2-Ä/(m²a)

140,0 kg CO2-Ä/(m²a)

155,0 kg CO2-Ä/(m²a)

170,0 kg CO2-Ä/(m²a)

185,0 kg CO2-Ä/(m²a)

200,0 kg CO2-Ä/(m²a)

215,0 kg CO2-Ä/(m²a)

230,0 kg CO2-Ä/(m²a)

245,0 kg CO2-Ä/(m²a)

260,0 kg CO2-Ä/(m²a)

275,0 kg CO2-Ä/(m²a)

290,0 kg CO2-Ä/(m²a)

305,0 kg CO2-Ä/(m²a)

320,0 kg CO2-Ä/(m²a)

335,0 kg CO2-Ä/(m²a)

350,0 kg CO2-Ä/(m²a)

365,0 kg CO2-Ä/(m²a)

380,0 kg CO2-Ä/(m²a)

395,0 kg CO2-Ä/(m²a)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Diagrammtitel

Heizung pro
m² Wfl im Jahr

WW
auf ² im Jahr

Haus+allg.Strom
auf m² im Jahr

Grüne Energie
pro m² im Jahr

Gesamt-CO2/m² mit gr. Energie 1 /jahr 946 m² Wfl

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" alle Häuser Abschreibung graue Energie über 50 Jahre Grundeinstellungen
Energiestandard

23 kWh/(m²*a)

Strom-CO2-Faktor
-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.

 
4 Vollge+Mansard

alle Häuser ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,1 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-14,0 kg CO2-Ä/(m²a)

-11,0 kg CO2-Ä/(m²a)

-8,0 kg CO2-Ä/(m²a)

-5,0 kg CO2-Ä/(m²a)

-2,0 kg CO2-Ä/(m²a)

1,0 kg CO2-Ä/(m²a)

4,0 kg CO2-Ä/(m²a)

7,0 kg CO2-Ä/(m²a)

10,0 kg CO2-Ä/(m²a)

13,0 kg CO2-Ä/(m²a)

16,0 kg CO2-Ä/(m²a)

19,0 kg CO2-Ä/(m²a)

22,0 kg CO2-Ä/(m²a)

25,0 kg CO2-Ä/(m²a)

28,0 kg CO2-Ä/(m²a)

31,0 kg CO2-Ä/(m²a)

34,0 kg CO2-Ä/(m²a)

37,0 kg CO2-Ä/(m²a)

40,0 kg CO2-Ä/(m²a)

43,0 kg CO2-Ä/(m²a)

46,0 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050
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ERKENNTNISSE KLIMARECHNER
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,06 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

GESAMT

HEIZUNG

HAUSH�/ALLG� STROM

GRÜNE ENERGIE

WARMWASSER

GRAUE ENERGIE

1

2

3

4

5

ERGEBNIS CO2- Gesamt 2045

Holz

VORFÜHRUNG 
TOOL

KLIMARECHNER
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ERKENNTNISSE KLIMARECHNER
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 40

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,46 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55 ohne Lüftung

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 1,51 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,06 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

GEG ohne Lüftung

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 3,67 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,06 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

GEG ohne Lüftung

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 3,67 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 40

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,46 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 40

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,46 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0,06 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55 ohne Lüftung

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 1,51 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

GEG ohne Lüftung

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 3,67 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard für Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewählt
Energiestandard pro Wfl

KfW 55 ohne Lüftung

Strom-CO2-Faktor

-2% pro Jahr

JAZ - Heizung
3,2 JAZ-Heizung

WW-Elektrisch pro Wfl
19,2 kWh/(m²*a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wfl
13 kWh/(m²*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m²*a)

Jährlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jährl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift für Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698 m²

Bauweise
Holz

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: 1,51 kg CO2-Ä/(m²a) 32.581 m² Wfl

-6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

-3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

0,00 kg CO2-Ä/(m²a)

3,00 kg CO2-Ä/(m²a)

6,00 kg CO2-Ä/(m²a)

9,00 kg CO2-Ä/(m²a)

12,00 kg CO2-Ä/(m²a)

15,00 kg CO2-Ä/(m²a)

18,00 kg CO2-Ä/(m²a)

21,00 kg CO2-Ä/(m²a)

24,00 kg CO2-Ä/(m²a)

27,00 kg CO2-Ä/(m²a)

30,00 kg CO2-Ä/(m²a)

33,00 kg CO2-Ä/(m²a)

36,00 kg CO2-Ä/(m²a)

39,00 kg CO2-Ä/(m²a)

42,00 kg CO2-Ä/(m²a)

45,00 kg CO2-Ä/(m²a)

48,00 kg CO2-Ä/(m²a)

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

1
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MODELLRECHNUNGEN
1. ABBRUCH - NEUBAU O. KERNSANIERUNG  

2. ENERGETISCHE SANIERUNG GGF. & AUFSTOCKUNG

oder

Abbruch Neubau



ÖKONOMIE
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK

270% in 40 J.
236% in 40 J. 253% in 40 J.

198% in 50 J. 206% in 50 J.

0 m² Wfl

100 m² Wfl

200 m² Wfl

300 m² Wfl

400 m² Wfl

500 m² Wfl

600 m² Wfl

700 m² Wfl

800 m² Wfl

900 m² Wfl

0 €/m² Wfl

1.000 €/m² Wfl

2.000 €/m² Wfl

3.000 €/m² Wfl

4.000 €/m² Wfl

5.000 €/m² Wfl

6.000 €/m² Wfl

7.000 €/m² Wfl

8.000 €/m² Wfl

3 + DG 4 + MS 5 + MS + AUFZUG 5 + MS 4 + MS 5 + MS

BESTAND ENERGETISCHE SANIERUNG NEUBAU

ÖKONOMIE V195

Gesamtkosten Brutto inkl Zuschuss in €/m² NF Mieteinkommen in 40 Jahren in €/m² NF Wohnfläche in m²

10
0%

21
7%

17
4%

46
2%

71
4%

14
04

%

45
4%

66
2%

13
75

%

 kg CO²Ä/m² NF

200 kg CO²Ä/m² NF

400 kg CO²Ä/m² NF

600 kg CO²Ä/m² NF

800 kg CO²Ä/m² NF

1.000 kg CO²Ä/m² NF

1.200 kg CO²Ä/m² NF

Holz auf
Bestands-KG

Holz Massiv Holz auf
Bestands-KG

Holz Massiv

3 + DG 4 + MS 5 + MS + AUFZUG 5 + MS 4 + MS 5 + MS

BESTAND ENERGETISCHE SANIERUNG NEUBAU

GRAUE ENERGIE V195

Graue Energie in kg CO²e/m² NF
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GRAUE ENERGIE
QUARTIERSENTWICKLUNG . ZUKUNFT ZOLLSTOCK

270% in 40 J.
236% in 40 J. 253% in 40 J.

198% in 50 J. 206% in 50 J.

0 m² Wfl

100 m² Wfl

200 m² Wfl

300 m² Wfl

400 m² Wfl

500 m² Wfl

600 m² Wfl

700 m² Wfl

800 m² Wfl

900 m² Wfl

0 €/m² Wfl

1.000 €/m² Wfl

2.000 €/m² Wfl

3.000 €/m² Wfl

4.000 €/m² Wfl

5.000 €/m² Wfl

6.000 €/m² Wfl

7.000 €/m² Wfl

8.000 €/m² Wfl

3 + DG 4 + MS 5 + MS + AUFZUG 5 + MS 4 + MS 5 + MS

BESTAND ENERGETISCHE SANIERUNG NEUBAU

ÖKONOMIE V195

Gesamtkosten Brutto inkl Zuschuss in €/m² NF Mieteinkommen in 40 Jahren in €/m² NF Wohnfläche in m²

10
0%

21
7%

17
4%

46
2%

71
4%

14
04

%

45
4%

66
2%

13
75

%

 kg CO²Ä/m² NF

200 kg CO²Ä/m² NF

400 kg CO²Ä/m² NF

600 kg CO²Ä/m² NF

800 kg CO²Ä/m² NF

1.000 kg CO²Ä/m² NF

1.200 kg CO²Ä/m² NF

Holz auf
Bestands-KG

Holz Massiv Holz auf
Bestands-KG

Holz Massiv

3 + DG 4 + MS 5 + MS + AUFZUG 5 + MS 4 + MS 5 + MS

BESTAND ENERGETISCHE SANIERUNG NEUBAU

GRAUE ENERGIE V195

Graue Energie in kg CO²e/m² NF
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LINDLEINSMÜHLE WÜRZBURG



ENERGIESPRONG IN WÜRZBURG
QUARTIERSENTWICKLUNG

+22 WE

• dauerhafte Vermietbarkeit

• Gebäudealterbedingte Ertüchtigung

• mehr Wohnraum

• Umsetzung Klimapfad

• bezahlbarer Wohnraum

• Wirtschaftlichkeit

Bestand 
26�500 m²/WoFl

Ziele: 
ca. 29�700 m²/WoFl
+ 3�200 m² durch Aufstockung  
und partielle Wohnungserweiterungen

Aufstockung der 
8 Häuser am Hang
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GEBÄUDETYPEN
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

Die Bestandsbauten in der Bayernstraße 
lassen sich aufgrund ihrer Bauart und 
Eigenschaften – und den damit verbunde-
nen möglichen Sanierungsansätzen – in 
sechs unterschiedliche Typen gliedern:

Z:  
vor mehreren Jahren saniert, gleiche 
Energieperformance der Gebäudeteile, ein 
Bauabschnitt

Quer zum Hang:  
gleiche Gebäudetypen,  
teilweise saniert (31, 33)

Am Hang:  
gleiche Gebäudetypen,  
teilweise saniert (23, 25)

8:  
vor wenigen Jahren saniert,  
beste Energieperformance

westlich:  
vor mehreren Jahren saniert,  
ähnliche Gebäudetypen (2-6 leicht 
abweichend)

Y:  
vor mehreren Jahren saniert,  
OKFF oberstes Geschoss = 22,0 m gem. 
Bestandsplänen

Z QUER ZUM HANG AM HANG 

8 WESTLICH 
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SERIELLE SANIERUNG PLUS
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

Nachverdichtung und Aufstockung

Energiekonzept

Wohnungsangebot

Barrierefreiheit

+

Nachverdichtung und Aufstockung

Energiekonzept

Wohnungsangebot

Barrierefreiheit

+

Nachverdichtung und Aufstockung

Energiekonzept

Wohnungsangebot

Barrierefreiheit

+

Nachverdichtung und Aufstockung

Energiekonzept

Wohnungsangebot

Barrierefreiheit

+

Barrierefreiheit Soziale Mischung

Nachverdichtung und Aufstockung Städtebau, Architektur, Außenraum Energie

44T E A M:T E K T U R A  .  Ser i e l l e  San ie r ung  im Q ua r t i e r  .  10 .  A p r i l  2025



DREI BAUSTEINE: DÄMMUNG, TECHNIK, SONNE
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

WRG AbwasserPVSolarkollektorWarmwasserLüftungWärmeerzeugerVariante

------FWÜXXXXFernwärme1.1

XX--Durchlauferhitzer‘‘‘‘1.2

XX--Durchlauferhitzer
Nachströmung, 

Abluft
Geothermie2.1

XX--DurchlauferhitzerLüftungsanlage‘‘2.2

XX--Durchlauferhitzer‘‘Anergienetz2.3

--X--Zentral pro MFH‘‘Serverabwärme4

--X--Zentral pro MFH‘‘Tiefengeothermie5

----XZentral pro MFH‘‘Eisspeicher6

XX--Durchlauferhitzer
Nachströmung, 

Abluft
LW-Wärmepumpe7.1

XX--DurchlauferhitzerLüftungsanlage‘‘7.2

XX--Durchlauferhitzer
Nachströmung, 

Abluft
Abluft-Wärmepumpe8

----XZentral‘‘Biomasse- Heizwerk9.1

XX--Durchlauferhitzer‘‘‘‘9.2

--X--Dezentral pro WE‘‘
Brennstoffzellenheizung,

HPS
10





û





KfW 40 +

Ø 160 kWh/m²a Ø 18 kWh/m²a
Vorzugslösung: 
LW-Wärmepumpe

nicht verfügbar

hohe Kosten, höherer  
Stromverbrauch fürs Quartier

hohe Kosten, höherer  
Stromverbrauch fürs Quartier

sehr geringe Verbrauchskosten

geringe Verbrauchskosten

EFFEKT 1:  

DÄMMUNG ENERGIESPRONG
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WÄRMERÜCKGEWINNUNG
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

0 m 2 5

Küche

Küche

Küche

Küche

Bad

Bad

Bad

Bad

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Wohnen

~ 18°C

~ 18°C

~ 18°C

> 18°C
WOHNEN

20,21 m2

WOHNEN

20,21 m2

ELTERN

13,46 m2

KIND

10,53 m2

KIND

10,53 m2

ELTERN

13,46 m2

ARBEITEN

6,85 m2

ESSEN

6,73 m2

KÜCHE

7,86 m2

ARBEITEN

6,85 m2

ESSEN

6,73 m2

KÜCHE

7,86 m2

BAD

4,63 m2

BAD

4,63 m2

WC

1,57 m2

WC

1,57 m2

AB

1,22 m2

AB

1,22 m2

FLUR

8,24 m2

FLUR

8,24 m2

TRH

11,67 m2

LOGGIA

12,56 m2

LOGGIA

12,38 m2

ARBEITEN

6,85 m2

AHDAHD

PV

WP

Kollektoren

Außeneinheit

7.2

2.2

25 kWh/m²a 15 kWh/m²a

- 40%
Quelle: oeko-energie.de

57 kWh/m²a 22 kWh/m²a

- 61%

0 m 2 5

Küche

Küche

Küche

Küche

Bad

Bad

Bad

Bad

Wohnen
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TRH
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LOGGIA

12,56 m2

LOGGIA

12,38 m2

ARBEITEN

6,85 m2

AHDAHD

Verbesserung des Energieverbrauchs durch 
Wasseraufbereitung mit 40% WRG

Verbesserung des Energieverbrauchs um 
61% durch Lüftungsgeräte mit WRG 

EFFEKT 2: EFFIZIENTE ENERGIETECHNIK
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VERBRAUCH IM QUARTIER UND PV-ERTRAGSPROGNOSE
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

185 kWh/m²a

675

413

80

Verbrauch des gesamten Quartiers

nach Sanierung*

1.131

Ertragsprognose PV

A
n
g
a
b
e
 i
n
 M

W
h
/a

Heizung über LW-WP inkl. WRG

WW (über DLE) inkl. WRG

Haushaltsstrom

Strom-Ertrag durch PV

Gesamt: 1.168 MWh/a

Verbrauch des gesamten Quartiers

nicht gedeckt durch PV-Strom

Gesamt: 37 MWh/a

Gesamt: 1.131 MWh/a

*exzellente Dämmung, KfW 40+ Standard zu berücksichtigen: 
Zukauf und Einspeisung

davon wird 
30% im Sommer eingespeist und 

30 % im Winter zugekauft

1 kWh/m²a

- 99%

EFFEKT 3: 

STROM AUS PV / NET-ZERO METHODE

Energieverbrauch im Quartier, Bestand 
Heizung, Warmwasser + Haushaltsstrom,  

2014 - 2016

progn. Energieverbrauch im Quartier,  
nach Sanierung 
inkl. PV-Anlage

CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

im Bestand
CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

KfW 55

A
n

g
a

b
e
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n

 t
 C
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e
 /

 a

nach Energieausweisen 2014-2016 ohne PV-Anlage
ohne Lüftung, ohne WW-WRG

257.000

138.000

655.000

Gesamt: 350.000 kg CO2e / a

Gesamt: 1.050.000 kg CO2e / a

Heizung

Warmwasser

Haushaltsstrom

Heizung über LW-WP

WW (über DLE)

Haushaltsstrom

CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

KfW 55
inkl. PV-Anlage

ohne Lüftung, ohne WW-WRG

Gesamt: 95.000 kg CO2e / a

CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

KfW 40+
inkl. PV-Anlage

inkl. Lüftung mit WRG und WW mit WRG

Gesamt: 16.000 kg CO2e / a

Variante

KfW 55 - ohne PV

Variante

KfW 55 - inkl. PV
Variante

Lindleinsmühle
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CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

im Bestand
CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

KfW 55

A
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nach Energieausweisen 2014-2016 ohne PV-Anlage
ohne Lüftung, ohne WW-WRG

257.000

138.000

655.000

Gesamt: 350.000 kg CO2e / a

Gesamt: 1.050.000 kg CO2e / a

Heizung

Warmwasser

Haushaltsstrom

Heizung über LW-WP

WW (über DLE)

Haushaltsstrom

CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

KfW 55
inkl. PV-Anlage

ohne Lüftung, ohne WW-WRG

Gesamt: 95.000 kg CO2e / a

CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers

KfW 40+
inkl. PV-Anlage

inkl. Lüftung mit WRG und WW mit WRG

Gesamt: 16.000 kg CO2e / a

Variante

KfW 55 - ohne PV

Variante

KfW 55 - inkl. PV
Variante

Lindleinsmühle

CO2-BILANZ VARIANTEN
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE
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Projekt Lindleinsmühle - Würzburg
Datum 09.01.2025
Inhalt Wärmeversorgung

Gegenüberstellung Varianten Wärmeversorgung Nahwärmenetz WVV - Luftwärmepumpen Stadtbau

Kostenvergleich Westlich der Bayernstraße Quer zur Bayernstraße Am Hang Z Y Gesamt
2 - 6 10 - 14 16 - 20 22 - 26 7 - 9 15 - 17 23 - 25 11 - 13 19 - 21 27 - 33 1 - 3 35 Gesamt

Nahwärme Baukosten WVV gem. Angebot 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss

WVV Für Anschluss-Leistung  je Haus - ohne 
Kosten für Techn. im Haus 13.452 €                14.284 €                14.283 €                14.283 €                11.328 €                11.328 €                11.392 €                12.142 €                12.142 €                24.670 €                58.410 €                 41.675 €                

Leitungskosten bis Hauseinführung 
geschätzt 6.000 €                  16.000 €                22.000 €                28.000 €                12.000 €                18.000 €                24.000 €                18.000 €                26.000 €                38.000 €                12.000 €                 40.000 €                

Summe Baukosten bis Hauseinführung 19.452 €                30.284 €                36.283 €                42.283 €                23.328 €                29.328 €                35.392 €                30.142 €                38.142 €                62.670 €                70.410 €                 81.675 €                499.388,41 €        

KWh pro Jahr: Heizung 35.023 kWh/a 37.188 kWh/a 37.186 kWh/a 37.186 kWh/a 25.016 kWh/a 25.016 kWh/a 25.158 kWh/a 26.812 kWh/a 26.812 kWh/a 54.478 kWh/a 198.101 kWh/a 141.345 kWh/a
KWh pro Jahr: WW - Nahwärme 24.321 kWh/a 25.825 kWh/a 25.823 kWh/a 25.823 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a
Gesamt Verbrauch über NahwärmeNetz 59.344 kWh/a 63.014 kWh/a 63.009 kWh/a 63.009 kWh/a 25.016 kWh/a 25.016 kWh/a 25.158 kWh/a 26.812 kWh/a 26.812 kWh/a 54.478 kWh/a 198.101 kWh/a 141.345 kWh/a
Verbrauchpreis je kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh
Verbrauchskosten für Nahwärme WW+HzG 11.483 €                    12.193 €                    12.192 €                    12.192 €                    4.841 €                       4.841 €                       4.868 €                       5.188 €                       5.188 €                       10.542 €                    38.333 €                      27.350 €                    
KWh pro Jahr: WW - El-DLE 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 17.372 kWh/a 17.372 kWh/a 17.471 kWh/a 18.620 kWh/a 18.620 kWh/a 37.832 kWh/a 55.028 kWh/a 39.263 kWh/a
Strompeis für Einzelkunden 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh
Stromkosten WW pro Jahr -  €                           -  €                           -  €                           -  €                           4.864 €                       4.864 €                       4.892 €                       5.213 €                       5.213 €                       10.593 €                    15.408 €                      10.994 €                    

Summe Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW 11.483 €                12.193 €                12.192 €                12.192 €                9.705 €                  9.705 €                  9.760 €                  10.402 €                10.402 €                21.135 €                53.740 €                 38.344 €                211.251,82 €        

Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW/m² 5,9 €/m² WFL 5,9 €/m² WFL 5,9 €/m² WFL 5,9 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 12,2 €/m² WFL 12,2 €/m² WFL 8,2 €/m² WFL 

20 Jahre angesetzte Baukosten auf XX Jahre 6,4 €/m² WFL 6,6 €/m² WFL 6,8 €/m² WFL 6,9 €/m² WFL 7,8 €/m² WFL 8,0 €/m² WFL 8,2 €/m² WFL 8,0 €/m² WFL 8,3 €/m² WFL 8,0 €/m² WFL 13,0 €/m² WFL 13,5 €/m² WFL 9,1 €/m² WFL 

Gesamt

Stadtbau Baukosten WP bis Hauseinführung 38.456 €                40.834 €                40.831 €                40.831 €                32.384 €                32.384 €                32.568 €                34.710 €                34.710 €                70.525 €                156.750 €               111.841 €              
L-WasserWP

Leistungsführung bis zum Haus oben enth. -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                        -  €                       

Summe Baukosten bis Hauseinführung 38.456 €                40.834 €                40.831 €                40.831 €                32.384 €                32.384 €                32.568 €                34.710 €                34.710 €                70.525 €                156.750 €               111.841 €              666.824,21 €        

KWh Strom pro Jahr: Heizung 12.508 kWh/a 13.282 kWh/a 13.281 kWh/a 13.281 kWh/a 8.934 kWh/a 8.934 kWh/a 8.985 kWh/a 9.576 kWh/a 9.576 kWh/a 19.457 kWh/a 70.750 kWh/a 50.480 kWh/a
KWh pro Jahr: WW - Nahwärme 8.387 kWh/a 8.905 kWh/a 8.905 kWh/a 8.905 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a

Gesamt Strom-Verbrauch f. Wärmepumpen 20.895 kWh/a 22.187 kWh/a 22.185 kWh/a 22.185 kWh/a 8.934 kWh/a 8.934 kWh/a 8.985 kWh/a 9.576 kWh/a 9.576 kWh/a 19.457 kWh/a 70.750 kWh/a 50.480 kWh/a
Strompreis für Stadtbau 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh
Verbrauchskosten f. Wärmepumpen Hzg+WP 4.597 €                       4.881 €                       4.881 €                       4.881 €                       1.966 €                       1.966 €                       1.977 €                       2.107 €                       2.107 €                       4.280 €                       15.565 €                      11.106 €                    
KWh pro Jahr: WW - El-DLE 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 17.372 kWh/a 17.372 kWh/a 17.471 kWh/a 18.620 kWh/a 18.620 kWh/a 37.832 kWh/a 55.028 kWh/a 39.263 kWh/a
Strompeis für Einzelkunden 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh
Stromkosten f. Einzelk. WW pro Jahr -  €                           -  €                           -  €                           -  €                           4.864 €                       4.864 €                       4.892 €                       5.213 €                       5.213 €                       10.593 €                    15.408 €                      10.994 €                    

Summe Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW 4.597 €                  4.881 €                  4.881 €                  4.881 €                  6.830 €                  6.830 €                  6.868 €                  7.320 €                  7.320 €                  14.873 €                30.973 €                 22.099 €                122.353,07 €        

Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW/m² 2,4 €/m² WFL 2,4 €/m² WFL 2,4 €/m² WFL 2,4 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 4,7 €/m² WFL 

20 Jahre angesetzte Baukosten auf XX Jahre 3,4 €/m² WFL 3,4 €/m² WFL 3,4 €/m² WFL 3,4 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 8,8 €/m² WFL 8,8 €/m² WFL 4,7 €/m² WFL 
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CONTRACTING VS. EIGENE WÄRME
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

CONTRACTING
BETRIEBSKOSTEN HEIZUNG+WW
9,10 €/M²

VERSUS 

EIGENES SYSTEM
BETRIEBSKOSTEN HEIZUNG+WW
4,7 €/M²

Projekt Lindleinsmühle - Würzburg
Datum 09.01.2025
Inhalt Wärmeversorgung

Gegenüberstellung Varianten Wärmeversorgung Nahwärmenetz WVV - Luftwärmepumpen Stadtbau

Kostenvergleich Westlich der Bayernstraße Quer zur Bayernstraße Am Hang Z Y Gesamt
2 - 6 10 - 14 16 - 20 22 - 26 7 - 9 15 - 17 23 - 25 11 - 13 19 - 21 27 - 33 1 - 3 35 Gesamt

Nahwärme Baukosten WVV gem. Angebot 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss 354 €/kW Anschluss

WVV Für Anschluss-Leistung  je Haus - ohne 
Kosten für Techn. im Haus 13.452 €                14.284 €                14.283 €                14.283 €                11.328 €                11.328 €                11.392 €                12.142 €                12.142 €                24.670 €                58.410 €                 41.675 €                

Leitungskosten bis Hauseinführung 
geschätzt 6.000 €                  16.000 €                22.000 €                28.000 €                12.000 €                18.000 €                24.000 €                18.000 €                26.000 €                38.000 €                12.000 €                 40.000 €                

Summe Baukosten bis Hauseinführung 19.452 €                30.284 €                36.283 €                42.283 €                23.328 €                29.328 €                35.392 €                30.142 €                38.142 €                62.670 €                70.410 €                 81.675 €                499.388,41 €        

KWh pro Jahr: Heizung 35.023 kWh/a 37.188 kWh/a 37.186 kWh/a 37.186 kWh/a 25.016 kWh/a 25.016 kWh/a 25.158 kWh/a 26.812 kWh/a 26.812 kWh/a 54.478 kWh/a 198.101 kWh/a 141.345 kWh/a
KWh pro Jahr: WW - Nahwärme 24.321 kWh/a 25.825 kWh/a 25.823 kWh/a 25.823 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a
Gesamt Verbrauch über NahwärmeNetz 59.344 kWh/a 63.014 kWh/a 63.009 kWh/a 63.009 kWh/a 25.016 kWh/a 25.016 kWh/a 25.158 kWh/a 26.812 kWh/a 26.812 kWh/a 54.478 kWh/a 198.101 kWh/a 141.345 kWh/a
Verbrauchpreis je kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh 0,1935 €/kWh
Verbrauchskosten für Nahwärme WW+HzG 11.483 €                    12.193 €                    12.192 €                    12.192 €                    4.841 €                       4.841 €                       4.868 €                       5.188 €                       5.188 €                       10.542 €                    38.333 €                      27.350 €                    
KWh pro Jahr: WW - El-DLE 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 17.372 kWh/a 17.372 kWh/a 17.471 kWh/a 18.620 kWh/a 18.620 kWh/a 37.832 kWh/a 55.028 kWh/a 39.263 kWh/a
Strompeis für Einzelkunden 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh
Stromkosten WW pro Jahr -  €                           -  €                           -  €                           -  €                           4.864 €                       4.864 €                       4.892 €                       5.213 €                       5.213 €                       10.593 €                    15.408 €                      10.994 €                    

Summe Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW 11.483 €                12.193 €                12.192 €                12.192 €                9.705 €                  9.705 €                  9.760 €                  10.402 €                10.402 €                21.135 €                53.740 €                 38.344 €                211.251,82 €        

Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW/m² 5,9 €/m² WFL 5,9 €/m² WFL 5,9 €/m² WFL 5,9 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 12,2 €/m² WFL 12,2 €/m² WFL 8,2 €/m² WFL 

20 Jahre angesetzte Baukosten auf XX Jahre 6,4 €/m² WFL 6,6 €/m² WFL 6,8 €/m² WFL 6,9 €/m² WFL 7,8 €/m² WFL 8,0 €/m² WFL 8,2 €/m² WFL 8,0 €/m² WFL 8,3 €/m² WFL 8,0 €/m² WFL 13,0 €/m² WFL 13,5 €/m² WFL 9,1 €/m² WFL 

Gesamt

Stadtbau Baukosten WP bis Hauseinführung 38.456 €                40.834 €                40.831 €                40.831 €                32.384 €                32.384 €                32.568 €                34.710 €                34.710 €                70.525 €                156.750 €               111.841 €              
L-WasserWP

Leistungsführung bis zum Haus oben enth. -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                       -  €                        -  €                       

Summe Baukosten bis Hauseinführung 38.456 €                40.834 €                40.831 €                40.831 €                32.384 €                32.384 €                32.568 €                34.710 €                34.710 €                70.525 €                156.750 €               111.841 €              666.824,21 €        

KWh Strom pro Jahr: Heizung 12.508 kWh/a 13.282 kWh/a 13.281 kWh/a 13.281 kWh/a 8.934 kWh/a 8.934 kWh/a 8.985 kWh/a 9.576 kWh/a 9.576 kWh/a 19.457 kWh/a 70.750 kWh/a 50.480 kWh/a
KWh pro Jahr: WW - Nahwärme 8.387 kWh/a 8.905 kWh/a 8.905 kWh/a 8.905 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a

Gesamt Strom-Verbrauch f. Wärmepumpen 20.895 kWh/a 22.187 kWh/a 22.185 kWh/a 22.185 kWh/a 8.934 kWh/a 8.934 kWh/a 8.985 kWh/a 9.576 kWh/a 9.576 kWh/a 19.457 kWh/a 70.750 kWh/a 50.480 kWh/a
Strompreis für Stadtbau 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh 0,22 €/kWh
Verbrauchskosten f. Wärmepumpen Hzg+WP 4.597 €                       4.881 €                       4.881 €                       4.881 €                       1.966 €                       1.966 €                       1.977 €                       2.107 €                       2.107 €                       4.280 €                       15.565 €                      11.106 €                    
KWh pro Jahr: WW - El-DLE 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 0 kWh/a 17.372 kWh/a 17.372 kWh/a 17.471 kWh/a 18.620 kWh/a 18.620 kWh/a 37.832 kWh/a 55.028 kWh/a 39.263 kWh/a
Strompeis für Einzelkunden 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh 0,28 €/kWh
Stromkosten f. Einzelk. WW pro Jahr -  €                           -  €                           -  €                           -  €                           4.864 €                       4.864 €                       4.892 €                       5.213 €                       5.213 €                       10.593 €                    15.408 €                      10.994 €                    

Summe Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW 4.597 €                  4.881 €                  4.881 €                  4.881 €                  6.830 €                  6.830 €                  6.868 €                  7.320 €                  7.320 €                  14.873 €                30.973 €                 22.099 €                122.353,07 €        

Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW/m² 2,4 €/m² WFL 2,4 €/m² WFL 2,4 €/m² WFL 2,4 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 4,9 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 7,0 €/m² WFL 4,7 €/m² WFL 

20 Jahre angesetzte Baukosten auf XX Jahre 3,4 €/m² WFL 3,4 €/m² WFL 3,4 €/m² WFL 3,4 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 6,1 €/m² WFL 8,8 €/m² WFL 8,8 €/m² WFL 4,7 €/m² WFL 
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DURCHFÜHRBARKEITSSTUDIEN



ÜBERSICHT STUDIEN
DURCHFÜHRBARKEITSSTUDIEN . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

UnbewohntBewohnt

Durchführbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO

BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT

VERSUS

SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 27 
VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FÜR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER:

im Auftrag von:

VORABZUG

Aufstockung

Durchführbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO

AUFSTOCKUNGSMÖGLICHKEITEN
SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 31 
VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FÜR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER:

im Auftrag von:

VORABZUG

Grundrissänderung

im Auftrag von:

Durchführbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO

GRUNDRISSUMGESTALTUNG
SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 29 
VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FÜR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER:

VORABZUG

Barrierefrei

Durchführbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO

BARRIEREFREIE ERSCHLIESSUNG
SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 33 
VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FÜR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER:

im Auftrag von:

VORABZUG

1 2

3 4
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DURCHFÜHRBARKEITSSTUDIE 1
BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT



ENTSCHEIDUNGSMATRIX
BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

ENTSCHEIDUNGSMATRIX BAYERNSTRASSE 22
DETAILBETRACHTUNG

neue Versorgung  
über Fassade

neu / vorgestellt

Integration in therm. Hülle /  
Wintergarten

ehem. Freisitz in therm. 
Hülle als Wohnraum

Anschluss an Bestandsstränge

Versorgung über Fassade neue Erschließungslösung 
(z. B. Laubengang)

neues Treppenhaus inkl. AufzugÄnderung  
Grundriss / Wohnungstyp

Strangsanierung

neue Bäder

bewohnt

unbewohnt

FREISITZ GRUNDRISSE AUFSTOCKUNG BARRIEREFREIHEITBÄDER / VERSORGUNG

Die folgende Matrix soll bei der Abwägung helfen, ob eine 
Sanierungsmaßnahme im bewohnten oder im unbewohnten 
Zustand ausgeführt werden soll.

Je Unterthema sind verscheidene Maßnahmen aufgeführt, 
je mehr der Maßnahmen in Richtung "bewohnt" ausge-
wählt werden, desto sinnvoller wird es, die Maßnahme im 
bewohnten Zustand auszuführen.

keine Grundrissänderungen keine Aufstockung keine Änderung an ErschließungBadsanierung bei Mieterwechsel
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Die folgende Matrix soll bei der Abwägung 
helfen, ob eine Sanierungsmaßnahme im 
bewohnten oder im unbewohnten Zustand 
ausgeführt werden soll.

Je Unterthema sind verscheidene Maßnah-
men aufgeführt, je mehr der Maßnahmen 
in Richtung "unbewohnt" ausgewählt 
werden, desto sinnvoller wird es, die 
Maßnahme im unbewohnten Zustand 
auszuführen. 
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EMPFEHLUNG
BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE
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Zeller Kölmel Architekten · BV23-01 Lindleinsmühle · LP BES M1000 1:1000 · 420x297 · MBKS27-33 · 03.05.2024
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FREISITZ - LOGGIA
BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

0 m 2 5

Zeller Kölmel Architekten · BV23-05 FM 14 · Piktogramm Loggia 1:100 · 420x297 · 26411 · 20.02.2024

0 m 2 5

Zeller Kölmel Architekten · BV23-05 FM 14 · Piktogramm Loggia 1:100 · 420x297 · 26411 · 20.02.2024

0 m 2 5

Zeller Kölmel Architekten · BV23-05 FM 14 · Piktogramm Loggia 1:100 · 420x297 · 26411 · 20.02.2024

0 m 2 5

Zeller Kölmel Architekten · BV23-05 FM 14 · Piktogramm Loggia 1:100 · 420x297 · 26411 · 20.02.2024

>>> AUSGESCHLOSSEN >>> EMPFEHLUNG >>> OPTION 1 >>> OPTION 2

 O Bedeutende Verringerung der Freisitzfläche & 
-höhe

 O Komplizierte, schadensanfällige Anschlüsse
 O Alternativ: Roharbeiten im Falle Abbruch der  
Loggiadecken und Brüstungen

Dämmung der Loggia / Balkonabbruch

• Die Loggia wird rundum gedämmt, inkl. 
Balkonplatte 

• Alternativ: Balkonabbruch
• Bleibt ganzjähriger Freisitz

Einhausung der Loggia

Beispiele für Freisitztypen im Quartier

Einhausung Loggia und Vorstellbalkon Einhausung Loggia und Vorstellbalkon

• Integration der Loggia in thermische Hülle 
durch bodentiefe Falt-Schiebe-Elemente

 O Auf sorgsames Nutzerverhalten angewiesen

 P Ganzjährige Nutzbarkeit
 P Günstige Führung der thermischen Hülle
 P Freisitz bleibt erhalten

 P Freisitz nach der Sanierung analog zu Bestand 

• Ehemalige Loggia wird Wintergarten
• Der Freisitz wird durch einen vorgestellten 

Balkon ersetzt

• Ehemalige Loggia wird Teil des Innenraums
• Der Freisitz wird durch einen vorgestellten 

Balkon ersetzt

 O Vrs. hohe Kosten  O Großer baulicher Eingriff, wenn ehemalige  
 Loggiafläche der Wohnung zugeschlagen wird

 O passt nicht zu Grundriss
 O Vrs. hohe Kosten

 P Günstige Führung der thermischen Hülle 
 P Vergrößerung der Wohnfläche
 P Freisitz ganzjährig

 P Günstige Führung der thermischen Hülle 
 P Vergrößerung der Wohnfläche
 P Freisitz ganzjährig
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DURCHFÜHRBARKEITSSTUDIE 2
GRUNDRISSUMGESTALTUNG



EMPFEHLUNG AUF QUARTIERSEBENE
GRUNDRISSUMGESTALTUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE
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NEUER WOHNUNGSMIX
GRUNDRISSUMGESTALTUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

1-Zi.-Whg. (Ø 36 m²) 42 WE 10 %

2-Zi.-Whg. (Ø 62 m²) 102 WE 26 %

3-Zi.-Whg. (Ø 81 m²) 150 WE 38 %

4-Zi.-Whg. (Ø 90 m²) 83 WE 21 %

397 WE

20 WE 5 %5-Zi.-Whg.

18 5

48 14

196 58

79 23

341

0 0

 → 

 → 

 → 

 → 

 → 

 → 

 → 

 → 

 → 

 → 

 → (~ 132 m²)

≈

inkl. 44 WE durch Neubauten

+ 12 WE durch Umbau

MIX C

→

1-Zi.-Whg. 37 m² 18 WE 5 % *

* der gesamten Wohneinheiten im Quartier

2-Zi.-Whg. 55 m² 48 WE 14 % *

3-Zi.-Whg. 82 m² 196 WE 58 % *

4-Zi.-Whg. 87 m² 79 WE 23 % *

69 m² 341 WE 100 % *

5-Zi.-Whg. 100 m² 0 WE 0 % *

Ø 

> 

Ø 

Ø 

Ø 

Ø 

* der gesamten Wohneinheiten im Quartier
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DURCHFÜHRBARKEITSSTUDIE 3
AUFSTOCKUNGSMÖGLICHKEITEN



KALTLUFTSCHNEISE
AUFSTOCKUNGSMÖGLICHKEITEN . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

N

Frankens t r a
ße

P le i chach

Baye rns t r aße

1 (a)

3

7

11

1
5

19

2
3

27

31
33

35

2

8

10

16

22

1
 (b

)

5

9

13

1
7

21

2
5

29

4

6

12

14

18

20

24

26

0 m 20

max.

Entfernung

max.

Entfernung

max.

Entfernung

schematischer Schnitt A - A

LUFTLEITBAHN

(HOHE BEDEUTUNG)

LUFTLEITBAHN

(HOHE BEDEUTUNG)

A

A

Berücksichtigung der 
KALTLUFTABFLUSSBAHN 
in Hinblick auf mögliche Aufstockung

• orthogonale Gebäudeausrichtung 
zum Hang, anstatt Parallelverbauung

• Position des Gebäudes so weit wie möglich 
von der Bayernstrasse entfernt 

+22 WE
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DURCHFÜHRBARKEITSSTUDIE 4
BARRIEREFREIE ERSCHLIESSUNG



POTENTIAL
BARRIEREFREIE ERSCHLIESSUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

+

keine barrierefreie Erschließung

barrierefreie Erschließung

barrierefreie Erschließung

keine barrierefreie Erschließung

barrierefreie Erschließung
(inkl. Neubauten)

keine barrierefreie Erschließung
(Aufzug aufgrund 
baulicher Substanz nicht möglich)

31% 
barrierefrei

62% 
barrierefrei

Vorher

Nachher
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KOSTEN & LOGISTIK / SANIERUNGSSZENARIO
KOSTEN . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

Y:
Ziel: bewohnt
reine ES-Sanierung
+ neue Balkone
+ Anstrich TRH

quer:
Ziel: leergezogen
Nr. 7, 9, 15, 17
Komplettsanierung
+ Umbau Loggia zu Wohnraum
+ Zusammenlegen von Zimmern
+ neue Balkone

Gesamtkosten: ca. 100 Mio. €
ca. 30.000 m² WoFl.

Z:
Ziel: bewohnt
reine ES-Sanierung
+ Loggien mit Faltschiebeelement
+ Anstrich TRH

+ barrierefreie Erschließung
+ Grundrissanpassungen
+ Aufstockung
+ neue Balkone
+

energetische Sanierung 
nach Energiesprong-Prinzip

Ertüchtigung der thermischen Hülle durch
• gedämmte Wandelemente
• Dachdämmung
• Kellerdeckendämmung
• neue Fenster und Türen

Lüftungsanlage
Warmwasserbereitung über el. DLE

energetische Sanierung 
nach Energiesprong-Prinzip
+
Sanierung aller Stränge
Sanierung der Bäder
Überarbeitung aller Oberflächen in der Wohnung

reine ES-Sanierung:

Komplett-Sanierung:

ccaa..  ⌀⌀ 3.350 €/m² WoFl.
inklusive Kosten für Planung,

Grünanlagen und Mwst.

 
Hang:
Ziel: leergezogen 
Komplettsanierung

Sanierungs-Szenario 4

Haus 8:
Ziel: bewohnt
reine Fassadenertüchtigung

quer:
Ziel: bewohnt
Nr. 23+25
reine ES-Sanierung
+ neue Balkone
+ Anstrich TRH

Kostenstand Q3/2023

westlich:
Ziel: bewohnt
reine ES-Sanierung
+ Loggien mit Faltschiebeelement
+ Anstrich TRH
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KOSTEN SERIELLE SANIERUNGEN
PROJEKTE IM VERGLEICH

team:tektura – wir bauen zukunft

Kölmel Scheer Architekturbüro GmbH ·Bismarckstraße 60  50672 Köln

Vergleich  serielle Projekte verleichbar
Energiestandard

Projekt Fertigstellung Wohnfl Wohneinheiten KG 300+400 KG 300+400 Leistungen KG700 KG300,400,700
brutto €/m² brutto brutto brutto

2426 Sep 22 995 m² Wfl 16 bewohnt 1.723.904 €    1.733 €/m² Wfl 1.906 €/m² Wfl 553 €/m² Wfl 2.459 €/m² Wfl PILOT
ohne Balkone 1.141.883 €    EL-DLE 29%

zu 4953
4953 Dez 25 2.500 m² Wfl 30 bewohnt 3.748.500 €    1.499 €/m² Wfl 1.499 €/m² Wfl 405 €/m² Wfl 1.904 €/m² Wfl 100%

KfW 40 Loggien PV Contracting EL-DLE 27%
zu 4953

GAG 1 2025 2.071 m² Wfl 24 bewohnt 4.250.000 €    2.052 €/m² Wfl 2.052 €/m² Wfl 287 €/m² Wfl 2.339 €/m² Wfl 123%
KfW 40 Balkone PV Contracting EL-DLE 14%

zu 4953
Koblenz 2024 909 m² Wfl bewohnt 1.975.000 €    2.173 €/m² Wfl 2.281 €/m² Wfl 319 €/m² Wfl 2.601 €/m² Wfl 137%

KoBe KfW 40 Balkone PV Contracting 14%
zu 4953

GAG 2 2025 2.055 m² Wfl 30 bewohnt 4.700.000 €    2.287 €/m² Wfl 2.287 €/m² Wfl 320 €/m² Wfl 2.607 €/m² Wfl 137%
KoBe KfW 40 PV Contracting 14%

zu 4953
LLM-Haus22 2025 6.480 m² Wfl bewohnt 15.156.000 € 2.339 €/m² Wfl 2.222 €/m² Wfl 244 €/m² Wfl 2.466 €/m² Wfl 130%

KoBe KfW 40 Loggien PV Contracting Wohnungsstationen 11%
zu 4953

Badetsube 2026 6.691 m² Wfl bewohnt 14.903.846 € 2.227 €/m² Wfl 2.116 €/m² Wfl 233 €/m² Wfl 2.349 €/m² Wfl 123%
KoBe KfW 40 Balkone PV Contracting Wohnungsstationen 11%

zu 4953
Marburg B&O 2025 1.073 m² Wfl ?? bewohnt 2.900.000 €    2.703 €/m² Wfl 2.838 €/m² Wfl 142 €/m² Wfl 2.980 €/m² Wfl 156%

KfW 55 PV-Anlage Mieterstrom 5%
zu 4953

Marburg 2025 2.006 m² Wfl ?? bewohnt 5.171.470 €    2.578 €/m² Wfl 2.707 €/m² Wfl 135 €/m² Wfl 2.842 €/m² Wfl 149%
 Renowate KfW 55 PV-Anlage Mieterstrom 5%

Kölmel Scheer Architekturbüro GmbH
post@koelmel-scheer-architektur.eu

 Bismarckstraße 60 – D 50672 Köln
T: +49 221-888 229-0 

10.02.2025, 1von Seite1
C:\Users\KSA_Suedstadt\Desktop\250125-KSA-mk-Vergleich Kosten serielle Projekte
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SANIERUNGS-SZENARIO
KOSTEN . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

GLIEDERUNG
durch hervortretende Wandscheiben

zwischen den Häusern und Einheiten

Akzentuierte

KOPFWÄNDE
im unsanierten Bestand

KOPFWÄNDE 
an Häusern westlich Bayernstraße

mit Sanierung verschwunden.

wettergeschützte

ERSCHLIESSUNG
der Häuser am Hang
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HOLZFASSADEN + FARBKONZEPTE
FARBEN UND OBERFLÄCHEN . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

Holzfassaden mit farblicher Hervorhebung

(Farbwahl noch beispielhaft)

Mels . RAUMFINDUNG

Wolfsmatt . HAUPT AG

Antwerpen . COMPAGNIE-O

Chatzebach . BAUMBERGER 

STEHMEIER HÖFE

   oder

 HÄUSER

München . FLORIAN NAGLER + B&OMünchen . PAKULA FISCHER + B&O
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BLICK INS QUARTIER
QUARTIERSENTWICKLUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE
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EINGÄNGE UND ARKARDENGANG
GESTALTUNG . QUARTIER LINDLEINSMÜHLE

DECKE ARKADENGANG

Verkleidung Tragstruktur als Kappendecke. Verputzt, 
farbig, blau (genauer Farbton nach Bemusterung / 
Detailplanung).
EINGANGSBEREICHE

Hauseingänge (Wände, Stützen, Boden) erhal-
ten einen hellen Farbton um Eingangsbereiche 
im Arkadengang optisch hervorzuheben und 
besser auffindbar zu machen.

ZWISCHENBEREICHE

Bereiche zwischen den Eingängen 
(Wände, Stützen, Boden) erhalten einen 
dunklen Farbton. Möglichkeiten zum über-
dachten Abstellen von Fahrrädern befinden 
sich hier.
SITZGELEGENHEITEN

Bänke im Eingangsbereich fassen diesen 
räumlich ein und bieten Möglichkeiten zum 
Verweilen und dem nachbarschaftlichem 
Austausch.

ARKADENGANG

Während sich die Holzfassaden der Häuser 
am Hang pro Hof zwecks Adressbildung unter-
scheiden sollen, wird der Arkadengang bei 
allen Häusern als verbindendes Element des 
Quartiers gleich gestaltet.
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TEAM:TEKTURA
BERATUNG

TEAM:TEKTURA

BIETET

KOSTENLOSE BERATUNG FÜR
 

MEHRFAMILIENHÄUSER

QUARTIERE

PORTFOLIO-ANALYSE

MACHBARKEITSSTUDIEN
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BILDNACHWEIS

8 - Luftbild 
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/
geobasis-nrw/tim-online

16 - Luftbild 
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/
geobasis-nrw/tim-online

27 - Luftbild 
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

28 - Vogelperspektive 
Google Maps

30 - Straßenperspektive 
Google Streetview

33 - Schaubild Warmwasserrückgewinnung 
oeko-energie.de

37 - Luftbild 
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/
geobasis-nrw/tim-online

38 - Luftbild 
Google Maps

38 - Vogelperspektive 
Google Maps

45 - oben links: Pilot LEG-Zukunftshaus B&O, 
Mönchengladbach, © B&O Baugruppe

45 - unten links: Pilot LEG-Zukunftshaus Ecoworks, 
Mönchengladbach, © Ecoworks

45 - unten rechts: Pilot LEG-Zukunftshaus Saint-Go-
bain, Mönchengladbach, © Saint-Gobain pre.
formance GmbH

45 - oben rechts: Projekt Frankfurt a. M., ©Raum für 
Architektur

68 - Hochbeete 
www.rundschau-online.de/koeln/lindenthal/
suelz/koeln-das-steckt-hinter-den-neuen-hoch-
beeten-in-suelz-540207

68 - Elektromobilität (Lastenrad) 
www.encrypted-tbn2.gstatic.com/images?-
q=tbn:ANd9GcQvtFdALCQ90XIijOMJadTt-b_
rZoqt6O5MEFx3jHma9OxxHD8-

68 - Boule 
www.media04.berliner-woche.de/
article/2015/06/25/7/121727_XXL.
jpg?1564476066

68 - Mietergärten 
www.gewobau-online.de/images/gewobau/
WS-Bilder/Veranstaltungen/Platz_1_Mieterga-
ten_Offel.jpg

68 - Bienenstand 
www.sendlinger-schwarm.blogspot.
com/2014/04/bienenstand.html?spref=pi

68 - Begrünte Fassade 
www.greenpearls.com/de/business-hotels/

Sofern hier nicht gelistet sind Zeller Kölmel Architekten Urheber 
aller Fotografien und Abbildungen.  
Weitergabe und Vervielfältigung nach Angabe Disclaimer.

WEITERES BILDMATERIAL

Bildmaterial ohne Nutzungsrechte für den öffentlichen Gebrauch (s. Disclaimer) findet sich auf folgen-
den Seiten und ist der angegeben Quelle / URL entnommen:

FOTOGRAFIEN

Folgende Fotografien wurden entweder Zeller Kölmel Architekten zur Verfügung gestellt  
(Nutzungserlaubnis) oder es wurden direkt die Bildrechte erworben.

2 - Portrait Klaus Zeller + Michael Kölmel 
Foto: Nikola Tacevski

4 - Zukunft Wohnen 
Fotos: Jens Willebrand

4 - Wunschnachbarn 
Foto: Cornelia Suhan

4 - Seniorenwohnen Horionstr.  
Foto: Nikola Tacevski

4 - Stephanuskirche und Gemeindezentrum 
Foto: Nikola Tacevski

4 - Sülzer Freunde 
Foto: Constantin Meyer

5 - Energie+ 
Foto: Aryan Mirfendereski

5 - Familienprojekt Brehmstraße 
Foto: Aryan Mirfendereski

6 - Team, oben rechts 
Foto: Nikola Tacevski

13 - Energiesprong 2426, nachher (alle) 
Foto: dena | Jens Willebrand

14 - Energiesprong 2426, Aufnahme links 
Foto: dena | Jens Willebrand

22 - Seniorenwohnen Horionstr., Fotos linksseitig 
Foto: Nikola Tacevski

23 - Stephanuskirche und Gemeindezentrum 
Foto: Nikola Tacevski

25 - Zukunft Wohnen 
Fotos: Jens Willebrand
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ZELLER KÖLMEL ARCHITEKTEN  
GmbH

Bismarckstraße 60 
50672 Köln
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VORTRAG DISCLAIMER

Dieses Dokument ist Teil einer Präsentation von Zeller Kölmel Architekten GmbH 
und ohne mündliche Erläuterung unvollständig. Es dient ausschließlich dem inter-
nen Gebrauch. Jegliche Weitergabe und Vervielfältigung (auch auszugsweise) sind 
ausschließlich mit schriftlicher Einwilligung von Zeller Kölmel Architekten GmbH 
zulässig.

Soweit Fotos und Grafiken, Abbildungen u. a., für die keine Nutzungsrechte für einen 
öffentlichen Gebrauch erteilt worden sind, zu Layoutzwecken oder als Platzhalter 
verwendet werden, kann jede Weitergabe, Vervielfältigung oder Veröffentlichung 
Ansprüche der Rechteinhaber auslösen.

Im Falle einer Weitergabe, Vervielfältigung oder Veröffentlichung dieses Dokuments, 
ganz oder in Teilen, schriftlich, elektronisch oder in sonstiger Weise, trifft denjenigen 
die uneingeschränkte Haftung gegenüber den Inhabern der Rechte. Zudem ist er 
verpflichtet, Zeller Kölmel Architekten GmbH von allen Ansprüchen Dritter in diesem 
Zusammenhang freizustellen einschließlich der notwendigen Kosten der Abwehr 
derartiger Ansprüche Dritter durch Zeller Kölmel Architekten GmbH.

DISCLAIMER
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