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EIGENE PROJEKTE

TEAM:TEKTURA

Zukunft Wohnen, Wohnungsbau (Neubau) Seniorenwohnen Horionstr., Wohnungsbau (Neubau) Tempelstral3e, Wohnungsbau (Sanierung)
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Serielle Sanierung Weidenpesch, Wohnungsbau (Sanierung) Stephanuskirche und Gemeindezentrum, Sakral- & Wohnungsbau (Sanierung und Neubau)
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EIGENE PROJEKTE

ZELLER KOLMEL ARCHITEKTEN
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VorgebirgsstralBe, Wohnungsbau (Umbau, Sanierung, Erweiterung)

Alte Trauerhalle Melaten, Sakralbau (Sanierung, Umbau, Umnutzung) Petri-Garten, Wohnungsbau (Entwurf) Tanzbrunnen Kéin, Kulturbau (Umbau, Sanierung, Erweiterung)
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TEAM & KNOW-HOW

ZELLER KOLMEL ARCHITEKTEN

2025 BUrogrundung

Ein NachfolgebUro von Zeller Kdlmel Architekten
15 Mitarbeiter*innen

Leistungsphasen 1-9

Wohnen, Kultur, Hotel, Studien
Passivhausplanung

Energie-Effizienz-Experte
DGNB Consultant

:‘I)FLAN gl

ZERTIFIZIERTER
PASSIVHALS

FPLAMER

Experte

fur Forderprogramme des Bundes

E Energieeffizienz

DGNB Consultant
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kéiner ARCHITEKTURP
architektur NE%E?&ER
preis E \
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AWARD 2021

DEUTSCHER >ELPREIS
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SERIELLE SANIERUNG



SERIELLE SANIERUNG: 2426

SERIELLE SANIERUNG
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GRUNDLAGEN

SERIELLE SANIERUNG - 2426

Steckbrief
Baujahr:

OGs / WEs:
Unterkellerung:
Wohnflache:
Dachform:
Bauart:
Freisitz:
Dachausbau:
Aufstockung:

innenliegende Bader:

innenliegende Kuchen:

1961

4/16

ja

ca. 992 m?
Satteldach
massiv
Balkone
nein

nein

ja

nein
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Energieverbrauch 2021:

201 kwh/m>*a

4 8 kg CO,/m?a




EXEMPL. BAUABLAUF

SERIELLE SANIERUNG - 2426
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MONTAGE LUFTUNGSGERATE IN FASSADE

SERIELLE SANIERUNG - 2426
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VORHER / NACHHER

SERIELLE SANIERUNG - 2426
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GALA-ARBEITEN

SERIELLE SANIERUNG - 2426
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ENDENERGIE HEIZUNG, WARMWASSER, STROM - INKL. SOLARE GEWINNE

SERIELLE SANIERUNG - 2426

Prognose mtl. Energie Messung 20222023, SchwalbacherstraBe 2426 Kiln

12,000

10.000

RLL]

4,040

kWh

2.000

OGP N3  Den@@  lni2d  Feb B

2,000 Ll L] L
IR -1.037

+8,000 b 3474

A 5PE
-6.000

Enrag = Varbrawch

WDWVS mit EPS inkl. Armierung und Putz

WOVS mit Mineralwolle inkl. Armierung und Putz
Holzrahimen mit Mineralwalle + Faserzementplatte
Holztafel mit FJI, Zellulose + Holzverschalung
Holztafel mit Zellulose + Aluminiumbekieidung

Halztafel mit Zellulose + Holzverschalung

Betrathtets Lebensyklusphasen: A1-3, B4, C3, C4 und D
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Ertrag

Treibhausgaspotential (GWP) von Herstellung bis Nachnutzung
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7,73

28,16

.07

1,69

14,76
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GWP in CO-Aquivalent prom? AuBenwandilache - Berechnung mit eLCA
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= paybeiia et Eragactida s [Vesbeaact - Eibragl

Energieverbrauch 2022-2023:

=10 kwh/m**a

= 4 kg CO,/m?a

Passivhaus-Plus-Standard

Hinweis:
Bilanz Uber das gesamte Jahr, inkl. eingespeistem Strom;
Berechnung mit CO2-Aquivalenten Gas, sowie Strom



SERIELLE SANIERUNG: 49-53, KOLN - 30 WE

SERIELLE SANIERUNG
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BAUBEGINN 6/2025

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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NET-ZERO MIT BARRIEREFREIKONZEPT

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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NET-ZERO, REINE ES-SANIERUNG

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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LUFTUNGSKONZEPT

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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Verbesserqu des Energieve_[brauchs um
61% durch LUftungsgerate mit WRG



KONVENTIONELL-SERIELL: HYBRID-SANIERUNG - 89 WE

SERIELLE SANIERUNG - TEMPELSTRASSE

IR S—-Er-----—f----s

DN e
T

EA _

TEAM:TEKTURA - Serielle Sanierung im Quartier

- 10. April 2025



100 WOHNEINHEITEN - BEWOHNT - MARBURG

SERIELLE SANIERUNG - BADESTUBE - MARBURG
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100 WOHNEINHEITEN - BEWOHNT - MARBURG

SERIELLE SANIERUNG - BADESTUBE - MARBURG HAU:S 11 HAU:S 13
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PORTFOLIOANALYSE ZUR SERIELLEN SANIERUNG

SERIELLE SANIERUNG - STRATEGIEENTWICKLUNG ESSEN
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PORTFOLIOANALYSE ZUR SERIELLEN SANIERUNG - 2850 GEBAUDE

SERIELLE SANIERUNG - STRATEGIEENTWICKLUNG ESSEN

STO 01.01 - 02.01

UBERSICHT TECHN. QUARTIER

Anzahl Gebdude 17 Stck.

Gebdudetypen 2 Stck.

SORTIERUNG TECHN. QUARTIER:
#2583 STO 01.01 Typ Al
#2586 STO 01.01 Typ A2

TYP A1-2

Anzahl Gebdude: 4x
#2586 ff STO 01.01

TYP B1-4

Anzahl Gebdude: 4x
#2603 ff STO 02.01

TYP C
Anzahl Gebdude: 10
#2606 ff STO 02.01

STO 01.01

AL NI STO 02.01
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MARKTERKUNDUNG ASTAWEG, KOLN . 24 WE

MARKTERKUNDUNG
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MARKTERKUNDUNG MARKTSTRASSE, KOLN - 30 WE

MARKTERKUNDUNG
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FRITZ-MICHEL-STRASSE, KOBLENZ - 10 WE - 7X

MARKTERKUNDUNG

Kellertreppe kann ggf.
entfallen
--> Zugang schlieRen

Wohnen
24,51 m?

GroRe Regelfenster

angepasst gemaf
D ortlichem AuBmaf
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PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG

MARKTKENNTNIS

Downloadlink bestellen uber:

planungshandbuch@teamtektura.eu
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PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG

MARKTKENNTNIS
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B&O, Ménchengladbach: 2 Geschosse

Ecoworks, Ménchengladbach: 2 Geschosse Saint-Gobain, Ménchengladbach: 2 Geschosse
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PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG

MARKTKENNTNIS

SchwedlerstraRe (BA4)

Erlangen

Planung/Bau- Fertig- Wohn- Dach- Dachfl./ Energie-
unternehmen ort Projekt Bauherrschaft Baujahr stellung flache flache Wil Geschosse ~ standard  Net-Zero
ecoworks Hameln Kuckuck arsago ACM 1930er 01/2021 612 m? k. A. k. A. 2 EH-55 o
B&O Bau NRW Bochum MorikestraRe VBW 1968 04/2022 | 2368 m* 830 m? 35% 4 EH-55 (]
GAP solutions Herford UlmenstraRe 'WWS Herford 1957 05 /2022 1932 m? 1219 m? 63% 3 EH-55 Q
Fischbach & Bochum KatharinastraRe Vonovia SE 1955 07 /2022 1164 m? 700 m? 60% 3 EH-55 o
Vonovia
Zeller Kélmel & Kéln Schwalbacher StraRe WGaV 1955 09 /2022 992 m? 411 m? 41% 4 EH-40 EE 0
Korona Holzbau
Renowate Ménchen- ZeppelinstraBe LEG 1958 12/2022 2570 m? 1295 m? 50% 3 EH-55 EE [X]
gladbach
ecoworks Bochum WichernstraRe VBW 1965 im Bau 1404 m? k. A. k. A. 3 EH-55 EE (]
Saint-Gobain Ménchen- | Zukunftshaus Absch. 1, LEG 1956 08/2023 1255 m? 1027 m? 82% 2 EH-55 EE o
pre.formance gladbach Am Brandhtigel
B&O Bau NRW | Mdnchen- | Zukunftshaus Absch. 2, LEG 1956 01/2023 1127 m? 956 m? 85% 2 EH-55 EE 0
gladbach Am Aschenkrug
ecoworks Monchen- | Zukunftshaus Absch. 3, LEG 1956 im Bau 1045 m? k. A. k. A. 2 EH-55 EE 0
gladbach Am Brandhugel
Fischbach Ménchen- | Zukunftshaus Absch. 4, LEG 1956 im Bau 2502 m? 2200 m? 88% 2 EH-55 EE o
gladbach Rémerkuppe
Planung/Bau- Fertig- Wohn- Dach- Dachfl./ Energie-
unternehmen ort Projekt Bauherrschaft Baujahr  stellung flache flache Wil Geschosse standard  Net-Zero
Kay Kiinzel & Frankfurt Ostendstrae 61 Dt. Stiftung 1960er im Bau 2180 m? 260 m? 12% 7 EH-40 Plus S
Holzbau Kappler Denkmalschutz
SISTEMS & Erlangen Jamin-, BissingerstraRe, GEWOBAU 1950er - im Bau 8111 m? 3944 m** 49% 2-3 EH-55 EE 0
Niersberger AufseRstraRe (BA1) Erlangen 1960er
Niersberger Erlangen KoldestraRe, GEWOBAU 1955 im Bau 12407 m? | 4209 m** 34% 3-4 EH-55 EE (%]
Bissingerstrale (BA2) Erlangen
Niersberger Erlangen | Paul-Gossen-StraRe (BA3) GEWOBAU 1957 im Bau 11045 m? | 3802 m** 34% 3-4 EH-55 EE 0
Erlangen
ecoworks Erlangen Heinrich-Hertz-StraRe, GEWOBAU 1956 im Bau 8672 m? k. A. k. A. 4 EH-55 EE 0

* Dachflache = Grundflache = Flachdach nach Aufstockung
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Vergleich Energiesprong-Projekte

Gebdudegeometrie
Anzahl Vollgeschosse
ObjektgroRe (WAl)
Balkone

Ausrichtung Kellerabgang
Aulenfassade
Deckenhdhe im UG
Energieeffizienzklasse
Warmeversorgung
Warmwasseraufbereitung
AuBenanlagen
Abstandsflachen
Baumbestand

Zuganglichkeit

einfach

2 3

mehrfach gleicher Haustyp 2.000 m?
keine Loggia

keiner senkrecht zum Gebaude
ungeddammt 8cm
>2,20m 2,10 m
H G F D

Zentralheizung inkl. neue Strange

zentral

kein Bewuchs

ausreichend

keiner

Uiber privaten Raum

kompliziert

< 1.000 m?
auskragende Balkone
parallel zur Fassade

>10cm

dezentrale Theme |
dezentral
private Mietergdrten
Uberschreitung

groRer Baumbestand

tiber 6ffentlicher Raum

Skala Eignung von Gebauden



PLANUNGSHANDBUCH SERIELLE SANIERUNG KONVENTIONELL SERIELL

MARKTKENNTNIS

BAUKOSTEN
Arbeits-Kennwert: 3.500 € / m? WoFl.

5 Geschosse
1.000 m? AuRenwand, 25 % Fensteranteil

Hillflache (nicht VOB, sondern alle Offnungen ibermessen)

Abmessung 20 x 10 m, 16 m Traufhohe
220 m? Dachflache (flach geneigtes Satteldach)

FORDERZUSCHUSSE KFW

Letitung SuBenvans EFnekla OGP reattn

Audmall, Werkstatt und Mantsgeplanaeng B, 000,00 4 B0,000,00 4

BE algemain (Kran, Comaingd, Baustram. .} 15.000,00 € 35.000.00 £

BAUZEIT
MIETERBELASTUNG
LOGISTIK

Gerdst inkl Dackhlang etc 18,00 € 1800000 4
Cockelauliages LB LT AAn060 4
Buaushibsired e BO00 € 18.000,00 £

Ausgieichirddmmung 15,004 A%000,00 €

Wiandkenilfuktion Inkl Ddmesunig, Beplankung wdeis MonLige Ho00d 157 500,00 £
Ferter Hiole-Ak irl Laibwang ung Fermierblechs BS0.00€  212.500,00€ Kosten und Fordermittel konventionell vs. seriell

passihved Sulufielement 120004 20,600,004

Werschantung (Raflitore 200,00 € 50.000,00 € "
Okonomischer Vergleich

Fassade (Fachie Wec h4elialz vertikal vorvergraut inkl. Kreuzlatiung) 125,00 € 93. 750,00 € Baukosten und Heizungsbetrieb Luft-W-WP {iber 30 Jahre

Kosten pro m? Wandfliche in Abhéngigkeit zur Dimmstirke
Tranapart 15,004 15,000,004

Kosten in €
(Dammung + Bekleidung + Heizung)

Sonstige Eosoen DAnschiciss, BrarmdschutZhieche &10) 50,00 € S0.000,00 € .

Metbopreis Aulersand bezogen aul Tm’ Hullilache

ES-Anbieter EH-40-EE
ohne seriell 15%

30

Leistung Dacksanierurg / Aufstockung EP netia GF netio ES-Anbieter EH-55-EE Seriell
25 ———————
Tragmoesirubinion 2 B Sainzern urd Firstplette 4 K}, 00 € 4 000,00 £
ES-2426 EH-40-EE ohne
Dachelamenia 145,004 11.900,004 J seriell 15%
EPS GEG e—————"
Dachaimdickung Magel inkl. Fimng, Ongang #1c.) 55,00 € F 2. 100,060 € 20
Spenglerareien W00, 00 £ 10000, €
Traragsart 15,004 1300004
Sonstige Kosten 13,00 € 2.200D0 £ 15 ———— —
EPS EH-55-EE = _40-
Mettopreis Rach bezogen aud Tm’ Ol ache EPS EH-40-EE
taimed wariien ung Momegepieeerg B0 G4 Deck g Decs 1L D o 0 bl o B leraarad S0 1 haen 0
0,29 0,23 0,19 0,17 0,15 0,13 0,12 0,11 0,10 0,09 0,08 0,08 0,07 0,07 0,07
Abbildung 312 Kostenberechnung fiir Beispielprojekt, Stand 2023 (Informationsverein Holz e.V, 2023, S. 13) U-Wert in W/m?K
ES-2426 EH-55-EE Seriell ——e— ES24 EH-40-EE ohne seriell 15% ES-2426 EH-40-EE Seriell
393 et ES-Anbieter EH-55-EE Seriell =t ES-Anbieter EH-40-EE ohne seriell 15% ES-Anbieter EH-40-EE Seriell
——— EPS GEG e EPS EH-40-EE ——— EPS EH-55-EE
Kostenberechnung fur Beispielprojekt Vergleich Baukosten zu Betrieb
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ZUKUNFT ZOLLSTOCK - KLIMANEUTRAL BIS 2045

QUARTIERSENTWICKLUNG
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VOGELPERSPEKTIVE

QUARTIERSENTWICKLUNG - ZUKUNFT ZOLLSTOCK
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KENNDATEN

e EINE BAUHERRIN
WGAV

« 45 GEBAUDE
3 NEUBAUTEN /
3-8 SANIERUNGEN

429 WOHNEINHEITEN

1954 @-BAUJAHR
C: 1920ER
525-43: 1966
549-53: 1974
S45-47: 1980

e ~30.000 M2 WOFL
e~ 55.000 M2 GRUNDSTUCK



KLIMANEUTRAL IM LEBENSZYLKUS

QUARTIERSENTWICKLUNG - ZUKUNFT ZOLLSTOCK

Energie Abbruch Graue Energie Rote Energie Instandhaltung
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ERKENNTNISSE KLIMARECHNER

QUARTIERSENTWICKLUNG - ZUKUNFT ZOLLSTOCK

(Bl aws 017375

Typ A2 2041

100%

Bo1+a+s

ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: _ovuwccsins

[Bilanz Haus_V195+197 Typ C1

[Bitanz Haus_V211+213

Typ 1 2027

ERGEBNIS C02-Gesamt 2045:

)

V1954197 ERGEBNIS CO2-Gesami2045: _ancrsins i
Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" alle Hauser Abschreibung graue Energie iiber 50 Jahre Grundeinstellungen
Energiestandard
P
46,0 kg CO2-A/(m’a) 23 kWh/(m?*a)
43,0 kg CO2-A/(m*a) Strom-CO2-Faktor
-2% pro Jahr
40,0 kg CO2-A/(m?a)
JAZ - Heizung
3,2JAZ-Heizung
37,0 kg CO2-A/(m*a)
WW-Elektrisch
34,0 kg C02-A/(m?a) 19,2 kWh/(m**a)
31,0 kg CO2-A/(m?a) WW-Elektr-WRG
25%
28,0 kg CO2-A/(m’;
€ (m*a) WW-W-Stationen pro Wil
13 KWh/(m**a)
25,0 kg CO2-A/(m*a)
WW-W-Stationen-JAZ
22,0 kg CO2-A/(m*a) 3,5 JAZ-WW
19,0 kg CO2-A/(m’* WW-W-Stationen-WRG
,0 kg CO2-A/(m"a) 75%
16,0 kg C02-A/(m”a) Strom Haushalt+Allg
23,8 KWh/(m?*a)
13,0 kg CO2-A/(m*a)
Jahrlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr
10,0 kg CO2-A/(m?a)
[Abschr. Gr. Energie
7,0 kg CO2-A/(m*a) 50 Jahre lin.
4,0 kg CO2-A/(m?a) jahrl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr
1,0 kg CO2-A/(m?a)
PV-Eigennutz
50% Eigennutz
-2,0 kg CO2-A/(m?a)
CO2-Gutschrift fiir Einsp
-5,0 kg CO2-A/(m?a) 75%
L, PV auf Garagen
-8,0 kg CO2-A/(m’a) n
1.698 m'
-11,0 kg CO2-A/(m?a)
Holz
-14,0 kg CO2-A/(m?a)
g8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 B 8 8 8 8 8 B 8B 8 8 8 8 8 8 8 8 Geschossigkeit Vorgebirgstr.
N N N N N N N N N N w w (%] W w w W «w W (%) B B B B B B 3 B & 3 a
=] = N [ IS o o ~ ® © =] = N [ & [ o N ® © ° = ~ @ IS o o N 3 © =] 4Vollge+Mansard
alle Hauser ERGEBNIS CO2-Gesamt 2045: -0.:kgcozi(m'a) 32561’ wh
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ERKENNTNISSE KLIMARECHNER

QUARTIERSENTWICKLUNG - ZUKUNFT ZOLLSTOCK

Klimabilanz Quartier "Zunkunft Zollstock" 1 Variable: Energiestandard fur Sanierungen und Neubau bis 2045 Gewahlt
48,00 kg C02-A/(m?a) Energiestandard pro Wfl
KfW 55

i 2
45,00 kg CO2-A/(m"a) Strom-CO2-Faktor
GESAMT -2% pro Jahr
42,00 kg CO2-A/(m*a
] 3,2 JAZ-Heizung
39,00 kg CO2-A/(m?a) VO RF U H RU N G

TOOL
KLIMARECHNER

WW-Elektrisch pro Wfl

. 2
36,00 kg CO2-A/(m?a) 19,2 kWh/(m?*a)

WW-Elektr-WRG

33,00 kg CO2-A/(m?a) 25%

WW-W-Stationen pro Wfl

A 2
30,00 kg CO2-A/(m"a) 13 kKWh/(m**a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

27,00 kg CO2-A/(m’a

HEIZUNG

i 2
24,00 kg CO2-A/(m~a) WW-W-Stationen-WRG

75%

21,00 kg CO2-A/(m?a)
Strom Haushalt+Allg

23,8 kWh/(m>*a)

18,00 kg CO2-A/(m?a)

Jahrlich StromsparnisQuote

) -1,00% pro Jahr
15,00 kg CO2-A/(m*“a)

GRUNE ENERGIE

Abschr. Gr. Energie
O 50 Jahre lin.

12,00kg CO2-A/(m*a) Ly A SH JALLG. STROM

jahrl. Eff-Zuwach PV-Technik

i /(m2
9,00 kg CO2-A/(m"~a) 0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

6,00 kg CO2-A/(m*a
WARMWASSER

3,00 kg COZ-AI(mza CO2-Gutschrift fiir Einsp

GRAUE ENERGIE \0—\ 75%

PV auf Garagen
1.698 m?

0,00 kg CO2-A/(m*a)

-3,00 kg CO2-A/(m?a)

Bauweise
Holz
-6,00 kg CO2-A/(m?a)

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4 Vollge+Mansard

o~ N
ERGEBNIS CO2- Ge;amLZng C°2'A/(ﬁ2)) 32.581 m” Wl

0coc
T20C
[44\14
€e0e
veoe
14114
920C
Y2414
8c0c
620C
0€0cC
1€0C
[A14
€€0C
veoe
S€0C
9€0C
Le0T
8€0C
6€0C
(V14114
144114
fA4\14
£v0C
144114
514114
90T
LY0T
80T
60T
0s0cC
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—TGewihlt \

I/

Klimabil

Quartier "Zunkunft Zollstock"

Variable: Energiestandard fiir Sanierungen und Neubau l/

48,00 kg CO2-A/(m’a)

45,00 kg CO2-A/(m*a)

42,00 kg CO2-A/(m”a)

39,00 kg CO2-A/(m*a)

36,00 kg CO2-A/(m?a)

33,00 kg CO2-A/(m*a)

30,00 kg CO2-A/(m”a)

27,00 kg CO2-A/(m*a)

24,00 kg CO2-A/(m”a)

21,00 kg CO2-A/(m*a)

18,00 kg CO2-A/(m’a)

15,00 kg CO2-A/(m?a)

12,00 kg CO2-A/(m’a)

9,00 kg CO2-A/(m?a)

6,00 kg CO2-A/(m*a)

3,00 kg CO2-A/(m?a)

-3,00 kg CO2-A/(m’a)

-6,00 kg CO2-A/(m’a)

0,00 kg CO2-A/(m*a) (&

0z0z

1202

2202

£202

207

5202

9202

L20T

820T

6202

N »
2

Energiestandard pro Wfl
Kfw 40

I/

ewahlt

Klimahil

Quartier "Zunkunft Zollstock"

1 Variable: Energiestandard fiir Sanierungen und Neubau bis 204y

S{rom-C02-Faktor ﬂ/

|WW-Elektrisch pro Wt
19,2 kWh/(m**a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wil
13kWh/(m?**a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

| WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m™*a)

Jihrlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

ahrl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift fiir Einsp

———0——0——0——0—9 |pvaufGaragen

oz
V0T
50z
SY0T

75%

1698 m’

Bauweise
Holz

90T
Lyoz
80T
6v0T
0502

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4Vollge+Mansard

-0,46 kg CO2-A/(m”a) )

32.581 m” Wfl

N——

e

Klimabil

Quartier "Zunkunft Zollstock"

48,00 kg CO2-A/(m’a)

45,00 kg CO2-A/(m*a)

42,00 kg CO2-A/(m”a)

39,00 kg CO2-A/(m*a)

36,00 kg CO2-A/(m?a)

33,00 kg CO2-A/(m*a)

30,00 kg CO2-A/(m”a)

27,00 kg CO2-A/(m*a)

24,00 kg CO2-A/(m”a)

21,00 kg CO2-A/(m*a)

18,00 kg CO2-A/(m’a)

15,00 kg CO2-A/(m?a)

12,00 kg CO2-A/(m’a)

9,00 kg CO2-A/(m?a)

6,00 kg CO2-A/(m*a)

3,00 kg CO2-A/(m?a)

-3,00 kg CO2-A/(m’a)

-6,00 kg CO2-A/(m’a)

0,00 kg CO2-A/(m*a) (&

0z0z

1202

220T

£202

207

5202

9202

L20T

820C

6202

\

Variable: Energiestandard fiir Sanierungen und Neubau bis 2045 _
&

——

—Gewihlt

Energiestandard pro Wfl
KfW 55 ohne Liiftung

om-CO2-Faktor

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wil
13 kWh/(m?*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

| WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8 kWh/(m™*a)

Jahrlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

ahrl. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

Ne—o—o—0—o—o—o|

—

(
\.

oz
P14
50z
SY0T

CO2-Gutschrift fiir Einsp

PV auf Garagen
1698 m’
Bauweise
Holz
B or o2 o2 OB
E 8 8 5 g

4Vollge+Mansard

1,51 kg CO2-A/(m>a)

\/.

32.581 m” Wfl

\/
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48,00 kg CO2-A/(m?a)

45,00 kg CO2-A/(m*a)

42,00 kg CO2-A/(m”a)

39,00 kg CO2-A/(m?a)

36,00 kg CO2-A/(m?a)

33,00 kg CO2-A/(m?a)

30,00 kg CO2-A/(m*a)

27,00 kg CO2-A/(m?a)

24,00 kg CO2-A/(m*a)

21,00 kg CO2-A/(m?a)

18,00 kg CO2-A/(m’a)

15,00 kg CO2-A/(m?a)

12,00 kg CO2-A/(m’a)

9,00 kg CO2-A/(m?a)

6,00 kg CO2-A/(m’a)

3,00 kg CO2-A/(m’a)

0,00 kg CO2-A/(m*a) (&

-3,00 kg CO2-A/(ma)

-6,00 kg CO2-A/(m?a)

0z0T

120z

ez

£202

202

sz0z

920z

20T

8202

Energiestandard pro Wfl
KfW 55

Strom-CO2-Faktor

WW-Elektrisch pro Wil
19,2 kWh/(m**a)

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wil
13 kWh/(m?*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8KWh/(m**a)

Jahrlich StromsparnisQuote
~1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jahr. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz
50% Eigennutz

CO2-Gutschrift fiir Einsp

\Q—\‘ 75%

6202
X
Z
0T
2474
14474
SY0T
90T

PV auf Garagen
1.698m’

Bauweise
Holz

Ly0T
8Y0z
6v0Z
0502

Geschossigkeit Vorgebirgstr.
4Vollge+Mansard

32.581 m” Wil

Klimahil

Quartier "Zunkunft Zollstock"

1 Variable: Energiestandard fiir Sanierungen und Neubau bis 2045

]

48,00 kg CO2-A/(m”a)

45,00 kg CO2-A/(m*a)

42,00 kg CO2-A/(m”a)

39,00 kg CO2-A/(m?a)

36,00 kg CO2-A/(m?a)

33,00 kg CO2-A/(m?a)

30,00 kg CO2-A/(m*a)

27,00 kg CO2-A/(m?a)

24,00 kg CO2-A/(m*a)

21,00 kg CO2-A/(m?a)

18,00 kg CO2-A/(m’a)

15,00 kg CO2-A/(m?a)

12,00 kg CO2-A/(m’a)

9,00 kg CO2-A/(m?a)

6,00 kg CO2-A/(m’a)

3,00 kg CO2-A/(m’a)

0,00 kg CO2-A/(m*a) (&

-3,00 kg CO2-A/(ma)

-6,00 kg CO2-A/(m?a)

0z0T

120z

ez

£202

20z

s20z

920z

20T

8202

)

—

—
~ Gewahlt

Energiestandard pro Wfl
GEG ohne Liiftung

rom-CO2-Faktor

WW-Elektr-WRG
25%

WW-W-Stationen pro Wil
13 kWh/(m?*a)

WW-W-Stationen-JAZ
3,5 JAZ-WW

WW-W-Stationen-WRG
75%

Strom Haushalt+Allg
23,8KWh/(m**a)

Jahrlich StromsparnisQuote
-1,00% pro Jahr

Abschr. Gr. Energie
50 Jahre lin.

jahr. Eff-Zuwach PV-Technik
0,50% pro Jahr

PV-Eigennutz

50% Eigennutz

N x s 8 8 0N 8 8
8 B 8 E B B

CO2-Gutschrift fiir Einsp
75%

PV auf Garagen
1.698m’

Bauweise
Holz

LY0T
8Y0z
6v0Z
0502

4Vollge+Mansard

(_ 3,67kgC02-A/(m’a)

32.581 m* Wil

\/




MODELLRECHNUNGEN

1. ABBRUCH - NEUBAU O. KERNSANIERUNG
2. ENERGETISCHE SANIERUNG GGF. & AUFSTOCKUNG




OKONOMIE

QUARTIERSENTWICKLUNG - ZUKUNFT ZOLLSTOCK

8.000 €/m> Wil

7.000 €/m* Wil

6.000 €/m? Wil

5.000 €/m> Wil

4.000 €/m> Wil

3.000 €/m> Wil

2.000 €/m? Wil

1.000 €/m> Wil

0 €/m” Wil

TEAM:TEKTURA - Serielle Sanierung im Quartier -

3+DG
BESTAND

10. April 2025

OKONOMIE V195
)
5)
236% in 40 J. 253% in40)J.

270% in 40 J.

4+MS 5+ MS +AUFZUG 5+MS

ENERGETISCHE SANIERUNG

B Gesamtkosten Brutto inkl Zuschuss in €/m?* NF

B Mieteinkommen in 40 Jahren in €/m? NF

[rem ]
[
198% in 50 J.
4+MS
NEUBAU

@ Wohnflache in m?

206% in 50 J.

5+MS

900 m? Wil

800 m? Wil

700 m? Wil

600 m? Wil

500 m? Wil

400 m? Wil

300 m? Wil

200 m? Wil

100 m* Wil

0 m? Wil



GRAUE ENERGIE

QUARTIERSENTWICKLUNG - ZUKUNFT ZOLLSTOCK

GRAUE ENERGIE V195

1.200 kg CO°A/m* NF

S <
=) o
< N
- (2]
i

1.000 kg CO°A/m” NF

800 kg CO*A/m® NF
600 kg CO°A/m* NF -
3 .
N Q
[{e}
©
400 kg CO*A/m? NF & S
© L
~ <
L
~
i
25, 2 N X
200 kg CO“A/m* NF <
S
S
o
2
kg CO*A/m?* NF -
Holz auf Holz Massiv Holz auf Holz Massiv
Bestands-KG Bestands-KG
3+DG 4+MS 5+MS +AUFZUG 5+MS 4 +MS 5+MS
BESTAND ENERGETISCHE SANIERUNG NEUBAU

m Graue Energie in kg CO%e/m* NF
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LINDLEINSMUHLE WURZBURG



ENERGIESPRONG IN WURZBURG

QUARTIERSENTWICKLUNG

Aufstockung der
8 Hauser am Hang
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dauerhafte Vermietbarkeit

Gebaudealterbedingte Ertiichtigung

mehr Wohnraum

Umsetzung Klimapfad

bezahlbarer Wohnraum

Wirtschaftlichkeit

- 10. April 2025
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GEBAUDETYPEN

QUARTIERSENTWICKLUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

Z QUER ZUM HANG AM HANG

Die Bestandsbauten in der Bayernstralde
lassen sich aufgrund ihrer Bauart und
Eigenschaften — und den damit verbunde-
nen moglichen Sanierungsansatzen — in
sechs unterschiedliche Typen gliedern:

Z:

vor mehreren Jahren saniert, gleiche
Energieperformance der Gebaudeteile, ein
Bauabschnitt

Quer zum Hang:
gleiche Gebaudetypen,
teilweise saniert (31, 33)

Am Hang:
gleiche Gebaudetypen,
teilweise saniert (23, 25)

8:
vor wenigen Jahren saniert,
beste Energieperformance

westlich:

vor mehreren Jahren saniert,
ahnliche Gebaudetypen (2-6 leicht
abweichend)

Y:
vor mehreren Jahren saniert,

OKFF oberstes Geschoss = 22,0 m gem.
Bestandspldnen 8 WESTLICH
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SERIELLE SANIERUNG PLUS

QUARTIERSENTWICKLUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

Barrierefreiheit Soziale Mischung

|\
\\

Nachverdichtung und Aufstockung Stadtebau, Architektur, Aullenraum Energie

TEAM:TEKTURA - Serielle Sanierung im Quartier - 10. April 2025



DREI BAUSTEINE: DAMMUNG, TECHNIK, SONNE

QUARTIERSENTWICKLUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

- nicht verfiigbar

—) sehr geringe Verbrauchskosten

- geringe Verbrauchskosten

1.1 X Fernwidrme XXXX FwU
1.2 o “ Durchlauferhitzer X X
2.1 Geothermie RIS Durchlauferhitzer X X
Abluft
2.2 \/ “ Liftungsanlage Durchlauferhitzer X X
2.3 Anergienetz “ Durchlauferhitzer X X
4 Serverabwarme “ Zentral pro MFH X
5 Tiefengeothermie “ Zentral pro MFH X
6 Eisspeicher ¢ Zentral pro MFH
7.1 LW-Warmepumpe RS Durchlauferhitzer X X
Abluft
7.2 ‘/ “ Liftungsanlage Durchlauferhitzer X X
8 Abluft-Warmepumpe NS Durchlauferhitzer X X
Abluft
9.1 Biomasse- Heizwerk “ Zentral
9.2 “ “ Durchlauferhitzer X X
10 Brennstoffzellenheizung, » Temamin pre T X
HPS
EFFEKT 1:

DAMMUNG ENERGIESPRONG

@ 160 kWh/m?a

¢
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d

@ 18 kWh/m?2a
KfW 40 +

Vorzugslosung:
LW-Warmepumpe



I L I Wohnen
[ ] \ || [ ]
BAD T BAD
ARBEITEN KUCHE 4,63 m? T 4,63 m2 KUCHE ESSEN ARBEITEN
6,85 m? i 7,86 m? 6,73 m? 6,85 m? Wohnen
WC i TRH i wC
1,67 In? 57 m
AB B FLUR
3 g2am?  AHD
WOHNEN WOHNEN
20,21 m? 20,21 m?
ELTERN KIND KIND ELTERN
13,46 m2 10,53 m2 10,53 m2 13,46 m? l_
- AuReneinheit i

LOGGIA LOGGIA vav, - e
12,38 m2 12,56 m2 : @G _' :' ': '_
22 U] — = ¥

Kollektoren

Quelle: oeko-energie.de

- 61%

—  — N

- 40%

_>\o

‘/ 57 kWh/m?a

15 kWh/m?a

VerbesserLLng des Energieve_r_brauchs um
61% durch LUftungsgerate mit WRG

Verbesserung des Energieverbrauchs durch
Wasseraufbereitung mit 40% WRG
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VERBRAUCH IM QUARTIER UND PV-ERTRAGSPROGNOSE

QUARTIERSENTWICKLUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

Gesamt: 1 .1 68 MWh/a

Gesamt: 1 .1 31 MWh/a
EFFEKT 3:

STROM AUS PV / NET-ZERO METHODE

[ Heizung Uber LW-WP inkl. WRG
[l WW (tber DLE) inkl. WRG
[ Haushaltsstrom

Strom-Ertrag durch PV

1 8 5 kWh/m?a

Energieverbrauch im Quartier, Bestand
Heizung, Warmwasser + Haushaltsstrom,
2014 - 2016

1.131

| —
- 99%
1 kWh/m?a S
S Gesamt: 1 6.000 kg CO2e/a
32
‘g, Gesamt: 37 MWh/a
< I
Verbrauch des gesamten Quartiers Ertragsprognose PV Verbrauch des gesamten Quartiers
progn. Energieverbrauch im Quartier, nach Sanierung- davon wird nicht gedeckt durch PV-Strom
nach Sanierung “exzellente Démmung, KW 40+ Standard  30% im Sommer eingespeist und zu beriicksichtigen:
. 30 % im Winter zugekauft Zukauf und Einspeisung
inkl. PV-Anlage
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CO.,-BILANZ VARIANTEN

QUARTIERSENTWICKLUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

Gesamt: 1 .050.000 kg CO2e/a

B Heizung
[ Warmwasser

Haushaltsstrom

257.000

[ Heizung Uber LW-WP
WW (iiber DLE)

Haushaltsstrom

Variante

KfW 55 - ohne PV
Gesamt: 350.000 kg CO2e/a

Variante Variante

KfW 55 - inkl. PV  Lindleinsmuhle

©
~
(0]
)
8 Gesamt: 95.000 kg CO2e/a
£
(0]
?
>
< Gesamt: 1 6.000 kg CO2e/a
_ I
CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers CO2 - Bilanz des gesamten Quartiers
im Bestand KfW 55 KfW 55 KfW 40+
nach Energieausweisen 2014-2016 ohne PV-Anlage inkl. PV-Anlage inkl. PV-Anlage
ohne Liiftung, ohne WW-WRG ohne Liiftung, ohne WW-WRG inkl. Liftung mit WRG und WW mit WRG

TEAM:TEKTURA - Serielle Sanierung im Quartier - 10. April 2025



Kostenvergleich Gesamt
Gesamt
Nahwiarme Baukosten WVV gem. Angebot 354 €/kW Anschluss
wWVV Fiir Anschluss-Leistung je Haus - ohne
Kosten fiir Techn. im Haus
Leitungskosten bis Hauseinfihrung
geschatzt
Summe Baukosten bis Hauseinfiihrung 499.388,41 €
KWh pro Jahr: Heizung
KWh pro Jahr: WW - Nahwéarme
Gesamt Verbrauch Giber NahwarmeNetz
Verbrauchpreis je kWh
Verbrauchskosten fir Nahwarme WW+HzG
KWh pro Jahr: WW - EI-DLE
Strompeis fiir Einzelkunden
Stromkosten WW pro Jahr
Summe Jahres-Verbrauchskosten Heitung+Ww 211.251,82 €
Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW/m? 8,2 €/m* WFL
20 Jahre angesetzte Baukosten auf XX Jahre 9,1 €/m? WFL
Gesamt
Stadtbau Baukosten WP bis Hauseinflihrung
L-WasserWP
Leistungsfiihrung bis zum Haus oben enth.
Summe Baukosten bis Hauseinfiihrung 666.824,21 €
KWh Strom pro Jahr: Heizung
KWh pro Jahr: WW - Nahwarme
Gesamt Strom-Verbrauch f. Warmepumpen
Strompreis fiir Stadtbau
Verbrauchskosten f. Warmepumpen Hzg+WP
KWh pro Jahr: WW - EI-DLE
Strompeis fiir Einzelkunden
Stromkosten f. Einzelk. WW pro Jahr
Summe Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW 122.353,07 €
Jahres-Verbrauchskosten Heitung+WW/m? 4,7 €/m? WFL
20 Jahre angesetzte Baukosten auf XX Jahre 4,7 €/m?* WFL
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DURCHFUHRBARKEITSSTUDIEN



UBERSICHT STUDIEN

DURCHFUHRBARKEITSSTUDIEN - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

1Z 7
0*432 0'943?
Y% Y%
SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 27 SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 29
VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FUR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER: VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FUR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER:
Durchfiihrbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO Durchfiihrbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO
VERSUS
e a—— e
' Ly Wy ) ‘ By eyt .
ey e eRKo, im Auftrag von: ey Ee——— erko, im Auftrag von:
g Zr\ % g %
~ = ~ -
: M ZI\ : M
T Y P 74‘0 & STADTBAU g e b B vﬁo & STADTBAU
P g HiTes Zuhause in Wiirzburg i Bemiernany HiTed Zuhause in Wiirzburg
7 17
Op, Ory
0?(/ 8?0
(& G
SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 31 SERIELLE SANIERUNG BAYERNSTR. 33
VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FUR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER: VERTIEFUNGSSCHWERPUNKT FUR DAS OBJEKT UND DAS GESAMTE QUARTIER:
.o
Durchfiihrbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO Durchfiihrbarkeitsstudie nach Artikel 49 AGVO
S
| S
e et
o= ==
e Wty ] .
fuy N "<o(77 im Auftrag von: [ . NS Ko% im Auftrag von:
~ <
& ZI\ ™ & ™
~ = ~ =
; : S ; Z'\ [
o Tf’c & STADTBAU ag e e B e Vfﬁc & STADTBAU
e B HiTew Zuhause in Wiirzburg i Tt Baiermapry HiTE® Zuhause in Wiirzburg
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DURCHFUHRBARKEITSSTUDIE 1
BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT



Die folgende Matrix soll bei der Abwagung
helfen, ob eine Sanierungsmaflnahme im
bewohnten oder im unbewohnten Zustand
ausgefihrt werden soll.

Je Unterthema sind verscheidene Mal3nah-
men aufgefuhrt, je mehr der Mallnahmen
in Richtung "unbewohnt" ausgewahlt
werden, desto sinnvoller wird es, die
Malnahme im unbewohnten Zustand

auszufuhren.
BADER / VERSORGUNG FREISITZ GRUNDRISSE AUFSTOCKUNG BARRIEREFREIHEIT
bewohnt
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— keine Grundrissanderungen keine Aufstockung ~ keine Anderung an ErschlieBung e
y neue Versorgung Y I
7777777 Uber Fassade
e, 8 Integration in therm. Hille/
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 Wintergarten
NEUE BATEI
o O P
unbewohnt
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FREISITZ - LOGGIA

BEWOHNT VERSUS UNBEWOHNT - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

/= Ny

| ey
| m—y

Beispiele fur Freisitztypen im Quartier

Dammung der Loggia / Balkonabbruch

* Die Loggia wird rundum gedammt, inkl.
Balkonplatte

+ Alternativ: Balkonabbruch

+ Bleibt ganzjahriger Freisitz

Einhausung der Loggia

* Integration der Loggia in thermische Hulle
durch bodentiefe Falt-Schiebe-Elemente

O Bedeutende Verringerung der Freisitzflache & O Auf sorgsames Nutzerverhalten angewiesen

-hohe

O Komplizierte, schadensanfallige Anschlisse
O Alternativ: Roharbeiten im Falle Abbruch der

Loggiadecken und Bristungen

P Freisitz nach der Sanierung analog zu Bestand P Ganzjahrige Nutzbarkeit

>>> AUSGESCHLOSSEN
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P Gunstige Flihrung der thermischen Hillle

P Freisitz bleibt erhalten
>>> EMPFEHLUNG

10. April 2025

il

Einhausung Loggia und Vorstellbalkon

* Ehemalige Loggia wird Wintergarten
* Der Freisitz wird durch einen vorgestellten
Balkon ersetzt

O Vrs. hohe Kosten

P Gunstige FUhrung der thermischen Hulle
P Vergrolerung der Wohnflache
P Freisitz ganzjahrig

>>> OPTION 1

Einhausung Loggia und Vorstellbalkon

* Ehemalige Loggia wird Teil des Innenraums
* Der Freisitz wird durch einen vorgestellten
Balkon ersetzt

O Groler baulicher Eingriff, wenn ehemalige
Loggiaflache der Wohnung zugeschlagen wird

O passt nicht zu Grundriss

O Vrs. hohe Kosten

P Gunstige Flihrung der thermischen Hdlle
P Vergrofierung der Wohnflache
P Freisitz ganzjahrig

>>> OPTION 2



DURCHFUHRBARKEITSSTUDIE 2
GRUNDRISSUMGESTALTUNG



EMPFEHLUNG AUF QUARTIERSEBENE

GRUNDRISSUMGESTALTUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE




NEUER WOHNUNGSMIX

GRUNDRISSUMGESTALTUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

1-Zi.-Whg. (36 m3) 18 - 42 WE 5—10 %
] 2-Zi-Whg. (e62m?) 48 - 102 WE 14 — 26 %
3-Zi.-Whg. (281 m?) 196 — 150 WE 58 — 38 %

~

4-Zi.-Whg. (o 90 m) 79- 83WE 23-21%

5-Zi.-Whg. (~ 132 m?) 0—- 20 WE 0— 5%

341 - 397 WE
inkl. 44 WE durch Neubauten

<|>

TEAM:TEKTURA - Serielle Sanierung im Quartier - 10. April 2025



DURCHFUHRBARKEITSSTUDIE 3
AUFSTOCKUNGSMOGLICHKEITEN



Beruicksichtiqung der

KALTLUFTABFLUSSBAHN

in Hinblick auf moégliche Aufstockung

« orthogonale Gebaudeausrichtung
zum Hang, anstatt Parallelverbauung

* Position des Gebaudes so weit wie moglich
von der Bayernstrasse entfernt

+22 WE
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DURCHFUHRBARKEITSSTUDIE 4
BARRIEREFREIE ERSCHLIESSUNG



POTENTIAL

BARRIEREFREIE ERSCHLIESSUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

31%
barrierefrei

N\ Vorher

}\lachher N
”
62% ’ ’ *

barrierefrei

. barrierefreie Erschlie3ung keine barrierefreie ErschlieRung
(inkl. Neubauten) (Aufzug aufgrund
baulicher Substanz nicht mdglich)
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reine ES-Sanierung:

energetische Sanierung
nach Energiesprong-Prinzip

Ertichtigung der thermischen Hulle durch

» gedammte Wandelemente
« Dachdammung

* Kellerdeckendammung

* neue Fenster und Turen

Luftungsanlage
Warmwasserbereitung tber el. DLE

Komplett-Sanierung:

energetische Sanierung
nach Energiesprong-Prinzip
+

Sanierung aller Strange
Sanierung der Bader

Z.
Ziel: bewohnt
reine ES-Sanierung

+ Loggien mit Faltschiebeelement

+ Anstrich TRH

7N\

z=z=7/

=,

Haus 8:

Ziel: bewohnt
reine Fassadenertlichtigung

Uberarbeitung aller Oberflachen in der Wohnung
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quer:

Ziel: leergezogen

Nr. 7,9, 15, 17
Komplettsanierung

+ Umbau Loggia zu Wohnraum
+ Zusammenlegen von Zimmern
+ neue Balkone

westlich:

Ziel: bewohnt
reine ES-Sanierung

+ Loggien mit Faltschiebeelement
+ Anstrich TRH

Gesamtkosten: €
ca. 30.000 m2 WofFil.
ca. 9. €/m? WoFl.

inklusive Kosten fur Planung,
Grunanlagen und Mwst.

Kostenstand Q3/2023

Hang:

Ziel: leergezogen
Komplettsanierung

+ barrierefreie Erschlie3ung
+ Grundrissanpassungen

+ Aufstockung

+ neue Balkone

+ Ertichtigung Fundamente

Y:
Ziel: bewohnt

reine ES-Sanierung
+ neue Balkone
+ Anstrich TRH

quer:

Ziel: bewohnt
Nr. 23+25

reine ES-Sanierung

+ neue Balkone

+ Anstrich TRH



KOSTEN SERIELLE SANIERUNGEN

PROJEKTE IM VERGLEICH

Energiestandard

Projekt Fertigstellung  Wohnfl ~ Wohneinheiten KG 300+400 KG 300+400 Leistungen KG700 KG300,400,700
brutto €/m” brutto brutto brutto
2426 Sep22 995 m? Wil 16 bewohnt PILOT
ohne Balkone
Zu 4953
4953 Dez25 2.500m*Wi 30 bewonnt [ 200%
KfW 40 Loggien PV Contracting EL-DLE 27%
zu 4953
GAGT 2025 2.071m" Wi 24 bewohnt [ 123%
KfwW 40 Balkone PV Contracting EL-DLE 14%
zu 4953
Koblenz 2024 909 m* Wl bewohnt [ e
KoBe KfW 40 Balkone PV Contracting 14%
Zu 4953
GAG2 2025 2.055mWil 30 bewohnt [ 197%
KoBe KfW 40 PV Contracting 14%
zu 4953
LMHaus22 2025 6.430 m* Wi bewohnt [ 130%
KoBe KfW 40 Loggien PV Contracting Wohnungsstationen 11%
zu 4953
Badetsube 2026 6.691 Wil pewonnt [ 129%
KoBe KfW 40 Balkone PV Contracting Wohnungsstationen 11%
Zu 4953
?? bewohnt 156%
s .
zu 4953
7?7 bewohnt 149%
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SANIERUNGS-SZENARIO

KOSTEN - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

Akzentuierte
KOPFWANDE

im unsanierten Bestand
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KOPFWANDE

an Hausern westlich BayernstrafRe -e'."f

mit Sanierung verschwunden ;3'
5

=
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durch hervortretende Wandscheiben

zwischen den Hausern und Einheiten

wettergeschitzte

ERSCHLIESSUNG

der Hauser am Hang




HOLZFASSADEN + FARBKONZEPTE

FARBEN UND OBERFLACHEN - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

|
Wolfsmatt - HAUPT AG

; i

A
Chatzebach - BAUMBERGER
STEHMEIER

Holzfassaden mit farblicher Hervorhebung

HOFE

oder

HAUSER

(Farbwahl noch beispielhaft)

Minchen - FLORIAN NAGLER + B&O
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BLICK INS QUARTIER

QUARTIERSENTWICKLUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE
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EINGANGE UND ARKARDENGANG

GESTALTUNG - QUARTIER LINDLEINSMUHLE

ARKADENGANG

Wahrend sich die Holzfassaden der Hauser
am Hang pro Hof zwecks Adressbildung unter-
scheiden sollen, wird der Arkadengang bei
allen Hausern als verbindendes Element des
Quartiers gleich gestaltet.

DECKE ARKADENGANG

Verkleidung Tragstruktur als Kappendecke. Verputzt,
farbig, blau (genauer Farbton nach Bemusterung /
Detailplanung).

EINGANGSBEREICHE

Hauseingange (Wande, Stutzen, Boden) erhal-

ten einen hellen Farbton um Eingangsbereiche

im Arkadengang optisch hervorzuheben und

besser auffindbar zu machen.

IWISCHENBEREICHE

]
ey
-
o
-
—

Bereiche zwischen den Eingangen
(Wande, Stutzen, Boden) erhalten einen
dunklen Farbton. Moglichkeiten zum Uber-
dachten Abstellen von Fahrradern befinden
sich hier.

SITZGELEGENHEITEN

Banke im Eingangsbereich fassen diesen
raumlich ein und bieten Moglichkeiten zum
Verweilen und dem nachbarschaftlichem
Austausch.
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TEAM:TEKTURA

BERATUNG

TEAM:TEKTURA
BIETET

KOSTENLOSE BERATUNG FUR
MEHRFAMILIENHAUSER
QUARTIERE

PORTFOLIO-ANALYSE

MACHBARKEITSSTUDIEN
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Sofern hier nicht gelistet sind Zeller Kéimel Architekten Urheber
aller Fotografien und Abbildungen.
Weitergabe und Vervielfaltigung nach Angabe Disclaimer.

FOTOGRAFIEN WEITERES BILDMATERIAL

Folgende Fotografien wurden entweder Zeller Kdimel Architekten zur Verfigung gestellt Bildmaterial ohne Nutzungsrechte flr den 6ffentlichen Gebrauch (s. Disclaimer) findet sich auf folgen-
(Nutzungserlaubnis) oder es wurden direkt die Bildrechte erworben. den Seiten und ist der angegeben Quelle / URL enthommen:

2 - Portrait Klaus Zeller + Michael KéImel 8 - Luftbild 68 - Hochbeete
Foto: Nikola Tacevski https://www.bezreg-koeln.nrw.de/ www.rundschau-online.de/koeln/lindenthal/

4 - Zukunft Wohnen geobasis-nrw/tim-online suelz/koeln-das-steckt-hinter-den-neuen-hoch-
Fotos: Jens Willebrand 16 - Luftbild beeten-in-suelz-540207

4 - Wunschnachbarn https://www.bezreg-koeln.nrw.de/ 68 - Elektromobilitat (Lastenrad)
Foto: Cornelia Suhan geobasis-nrw/tim-online www.encrypted-tbn2.gstatic.com/images?-

4 - Seniorenwohnen Horionstr. 27 - Luftbild g=tbn:ANd9GcQvtFdALCQ90XIijOMJadTt-b_
Foto: Nikola Tacevski https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ rZoqt605MEFx3jHmMa90xxHD8-

4 - Stephanuskirche und Gemeindezentrum 28 - Vogelperspektive 68 - Boule

Foto: Nikola Tacevski
4 - Siilzer Freunde
Foto: Constantin Meyer
5 - Energie+
Foto: Aryan Mirfendereski
5 - Familienprojekt Brehmstralle
Foto: Aryan Mirfendereski
6 - Team, oben rechts
Foto: Nikola Tacevski
13 - Energiesprong 2426, nachher (alle)
Foto: dena | Jens Willebrand
14 - Energiesprong 2426, Aufnahme links
Foto: dena | Jens Willebrand
22 - Seniorenwohnen Horionstr., Fotos linksseitig
Foto: Nikola Tacevski
23 - Stephanuskirche und Gemeindezentrum
Foto: Nikola Tacevski
25 - Zukunft Wohnen
Fotos: Jens Willebrand
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Google Maps

30 - StraRenperspektive

Google Streetview

33 - Schaubild Warmwasserriickgewinnung

oeko-energie.de

www.media04.berliner-woche.de/
article/2015/06/25/7/121727 XXL.
jpg?1564476066

68 - Mietergdrten

www.gewobau-online.de/images/gewobau/

37 - Luftbild WS-Bilder/Veranstaltungen/Platz_1_Mieterga-
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/ ten_Offel.jpg
geobasis-nrw/tim-online 68 - Bienenstand
38 - Luftbild www.sendlinger-schwarm.blogspot.
Google Maps com/2014/04/bienenstand.html?spref=pi
38 - Vogelperspektive 68 - Begriinte Fassade
Google Maps www.greenpearls.com/de/business-hotels/

45 - oben links: Pilot LEG-Zukunftshaus B&O,
Monchengladbach, © B&O Baugruppe

45 - unten links: Pilot LEG-Zukunftshaus Ecoworks,
Monchengladbach, © Ecoworks

45 - unten rechts: Pilot LEG-Zukunftshaus Saint-Go-
bain, M6nchengladbach, © Saint-Gobain pre.
formance GmbH

45 - oben rechts: Projekt Frankfurt a. M., ©Raum fir
Architektur
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