
Lessons Learned
Energiesprong on tour 

#Merseburg



• Portfolioweite langfristige Planbarkeit der Dekarbonisierungsstrategie

• Zeit-, Ressourcen- und Kosteneinsparung durch reproduzierbare Sanierungskonzepte Wiederholungseffekt

• Vernetzung Objekt mit bestmöglich geeignetem Partner / Technologie 

• Optimaler und zielgerichteter Mitteleinsatz mit dem optimalsten Effekt in Hinblick CO2 Reduktion und CapEx

• Konzentration auf Portfoliomasse mit höchstem CO² Abbau Potential

Dekarbonisierungsstrategie als Taktgeber
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Quartiersbildung als 
wichtigstes Werkzeug 

der Portfolioanalyse



Portfolioanalyse Quartier vs. Serielle Sanierung  Wie?
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Was ist ein 
Wohnquartier?

• … räumlich 
zusammenhängende 
Wohngebäude mit einer hohen 
Wohnfläche 

• … zusammenhängende bzw. 
gleichartige Wärmeversorgung

• … gleichartige Architektur und 
Bauzustand

Energetische Gebäudedaten

• Primär-/Endenergieverbrauch, CO2-
Verbrauch, Energieträger

CapEx Daten

• Baualtersklasse, Baujahr, baulicher 
Zustand, Instandhaltungsumfang, 
Verkehrssicherung, Leerstand

Kriterien Serielle Sanierung

• Kubatur, Fassade, Geschossigkeit, 
Dachkonstruktion, Grenzbebauung/ 
Bepflanzung/ Verschattung, Logistik, 
Energieträger und Möglichkeiten

Datenfilter

Rentabilität

Quartierbildung

Gesamtportfolio: > 85.000 WEs

Objektidentifizierung



Wie lösen wir die großen Herausforderungen unserer Zeit?
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Steigende 

Energiekosten?

CO²-Reduktion?

Mieterakzeptanz?

Fachkräftemangel?
Sanierungsdruck?

Lange 

Bauzeiten?

Gestiegene 

Baukosten?



Serielle Sanierung als Teillösung für einen klimaeffizienten Bestand!
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Geringer 

Handwerkerbedarf
Standardisierbarkeit

Tempo

Hohe 

Qualität Skalierbarkeit

Hohe 

Quantität

Mieterentlastung

Kreislauf-

wirtschaft



360 Grad-Kommunikation: rechtzeitige und in alle Richtungen
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Ämter
Bewirt- 

schaftung Mieter



Roadmap: Von der Idee zur Ausführung

17.10.2024
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Eignung serielle Sanierung

Ausführung

Fördermittel

GU-Vertragsentwurf

Objektidentifizierung

positiv

Vertragsabschluss

Closing

GU-Vertragsabschluss

Machbarkeitsstudie

Proof of Concept

Vertragsverhandlungimmobilienökonomisch

1 2

3

5

4

technisch



Wesentliche Unterschiede zur konventionellen Sanierung?
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Machbarkeit

3-D Aufmaß 

Energieberatung, 

Statik,

Brandschutz,

Energetisches Projektziel

Intensivere und 
längere 

Planungsphase

Höchste 
Genauigkeit in der 

Planung

Hoher Grad der 
Digitalisierung

Fertigung in der 
FabrikBaustelle nur noch 

Montage

Kürzere Bauzeit

Erfolgskritische 
Meilensteine 



Kurze Ausführungszeiten, intensivere Planung
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konventionell

seriell

Planung Ausführungszeit

AusführungszeitPlanung



Kostenvergleich: serielles vs. Konventionelles Sanieren - Heute und Morgen
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700 EUR/m²

800 EUR/m²

900 EUR/m²

1.000 EUR/m²

1.100 EUR/m²

1.200 EUR/m²

1.300 EUR/m²

1.400 EUR/m²

1.500 EUR/m²

Basiskosten vor
Förderung

Basiskosten nach
Förderung

Prognose Jahr 1 Prognose Jahr 2 Prognose Jahr 3

konventionell EH-70 konventionell EH-55 seriell EH-55
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1

1 projektindividuelle Kosten, bezogen ausschließlich auf energetische Gewerke

2 basierend auf Annahmen

2 2 2



Serielle Sanierung wird nicht das alleinige Werkzeug zur Zielerreichung der 

Dekarboniserung sein, sondern ein weiterer Baustein. 

Wohin entwickelt sich die serielle Sanierung zukünftig?

✓ Etabliert sich weiter  Kostendegression 

Wo findet die serielle Sanierung ihren Platz?

✓ Koexistenz mit der konventionellen Sanierung

✓ Interessant für Bestandshalter mit größeren Quartieren und gleichartigen Objekten

✓ Wiederholungseffekt: tritt ein, wenn mehrere gleichartige Objekte in Folge saniert 

werden und die Grundsatzarbeiten als auch Gedanken und Ziele in Folge auftreten. 

Somit: 

✓ Planungsrahmen steht und Inhalt wird wiederholt, 

✓ Werksmontage kann vereinfacht und wiederholt und andauernd durchlaufen. 

Unser Ausblick
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