SERIELLE SANIERUNG MEHRFAMILIENHAUS SCHWALBACHER STRASSE 49-53

ENERGIESPRONG ON TOUR: #KOLN - 26.08.2025 KOLN

team:tektura



AUSGANGSITUATION & AUFGABE



AUSGANGSLAGE

BESTANDSFOTOS

» Baujahr 1970, 3 Mehrfamilienhauser
« 30 Wohneinheiten, 5 Vollgeschosse

* BGF: 3.100 m?
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* Leistungsphasen 1-4 und 6-7:
Zeller Kolmel Architekten

» Ausfuhrungsplanung und Bautuberwachung:
team:tektura Kolmel Scheer Architekturburo

» Sanierung im bewohnten Zustand im Zeitraum 07/2025 - 12/2025

» von Energieeffizienzstandard D zu A+
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BEREICHE DER SANIERUNG

BAUAUFGABE
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« die Bestandsloggien werden in die thermische Hulle aufge-

nommen und um ein Falt- Schiebefenster erganzt - Mieter:in-

nen Uber neue thermische Hulle zu informieren

 die Bestandsheizkorper bleiben erhalten

06 schiafen
16,38 m?

07 wohnen
2337 m?

nen
16,38 m*

» Das Luftungskonzept (Luftungsgerate im TRH) wird fortge-
fuhrt - Leitungen in Diele verlaufen in Abhangdecke (ca. 15-20
cm)

« Erhalt der Bestands-Treppenhauser, Abhangdecken unter

Treppenlaufen und Podesten. Erweiterung Eingangsbereich

im EG durch kleine Eingangsvorbauten mit Sitzbank und
Briefkasten

—  Sanierung der Frischwasserleitung nach Druckprufung im
| Laufe der Planung

02 Zimmer

11,80 m? 13,52 m?

.TI,_'_. — 1.08{—+ :
+4,125/ +53,91
¥ 3§ '




VARIANTEN
IM PLANUNGSPROZESS



NET-ZERO MIT BARRIEREFREIKONZEPT

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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© Zeller Kolmel Architekten



NET-ZERO, REINE ES-SANIERUNG

SERIELLE SANIERUNG - 49-53

Z0
z3
4
Z<
iz
oz
<
>0

© Zeller Kolmel Architekten




GEGENUBERSTELLUNG VARIANTEN

SERIELLE SANIERUNG - 49-53

Sanierungstyp

konventionell / GEG

Konventionell / KfW40

seriell / KfW 40

L;.____l

I

X K

seriell / KfW 40

) 1 4

o

__:I-——_—
[AA0E )

i
=L

seriell / KfW 40

seriell / KfW 40

barrierearm barrierefrei Hauser barrierefreies Ensemble
Barrierefreie Erschliellung XXX XXX XXX X XX XXX
(Aufzug fur Trage)
Energiegewinnung / Net-Zero X XX XX 0K XX XXX
(max. Dachflache, wenig
Aufzugsenergie)
Bauzeit X X XXX X X X
Mieterbelastung X O X X XX X

(Geruststellung,
Rickbau Sparklinker,
Fenster tauschen)

(Geruststellung,
Rickbau Sparklinker,
Fenster tauschen)

(reduzierte Geruststellung,
kein Riickbau Sparklinker,

Fenster erhalten)

(keine Geruststellung,

kein Riickbau Sparklinker,

Fenster erhalten)

(keine Geruststellung,
kein Riickbau Sparklinker,
Fenster erhalten, Klichenfenster

(keine Geruststellung,
kein Riickbau Sparklinker,
Fenster erhalten, Klichenfenster

zu Tur) zu Tur)
Freisitze X X X X XXX XX
(Loggia in therm. Hulle) (Loggia in therm. Hulle) (Loggia in therm. Hulle) (zus. Freisitz nach Westen) (zus. Freisitz nach Westen)
Baukosten X X X X XXX XX

(Ruackbau Sparklinker notw.)

Rickbau Sparklinker notw.

(reduziert. GerUst, kein Rickbau

(kein Gerust, kein Rickbau

(kein Gerust, kein Rickbau Klin-

(kein Gerust, kein Rickbau Klin-

Klinker) Klinker) ker, Umbau Treppenhaus) ker, Umbau Treppenhaus)
Betriebskosten XX XXX XXX X X XX
TGA XX X X X X XX
(nur Abluft, Heizkdrpertausch (KWL in Fassade, KWL in Fassade, KWL in Fassade/Whg., KWL in Fassade/Whg., KWL in Flur/Diele.,
wegen geringem Vorlauf WP) kein Heizkdrpertausch) kein Heizkdrpertausch kein Heizkdrpertausch kein Heizkdrpertausch kein Heizkdrpertausch
Forderungen X XXX
0% bis zu 25% der Gesamtkosten bis zu 40% der KG 300 bis zu 55% der Gesamtkosten oder bis zu 40% der KG 300
(KfW) + 55% KG 400 (BAFA) (NRW+ Mietpreis- & Belegungbindung) + 55% KG 400 ohne Grid! (BAFA)

AUSZUG AUS DER PRASENTATION DER MACHBARKEITSSTUDIE

VOM 17.03.2023, ,VERGLEICH SANIERUNGSANSATZE"S. 53

© ZELLER KOLMEL ARCHITEKTEN
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UMGANG MIT LOGGIEN

GEGENUBERSTELLUNG VON VARIANTEN

VARIANTE | VARIANTE I

LOGGIEN LOGGIEN BODEN-
TIEFE FALTANLAGEN

SCHNITTAUSSCHNITT

VARIANTE [lI

BODENTIEFE FALTANLA-
GEN + BALKON

1,75

—

SCHNITTAUSSCHNITT

16,38 m?

g ik I ik ke e I i |

=op=m

GRUNDRISSAUSSCHNITT

GRUNDRISSAUSSCHNITT

VARIANTE IV

BESTAND BAUPHYSIKALISCHE BESSERUNGEN

L |
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SCHNITTAUSSCHNITT

1,05 m?
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GRUNDRISSAUSSCHNITT
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UNTERSCHIEDE & LESSON LEARNED
ZUM ENERGIESPRONG 2426



HOLZFASSADE

FASSADENGESTALTUNG

Projekt o o
Energetische Sanierung Mehrfamilienhduser , Schwalbacher StraRe 49-53, 50969 Koin K R NA
HO Al

BALEN W1) SRENTA BIWILIER

Bemusterungskatalog

w
Fassade =
Auenwénde oc
Vorhangfassade [17]
pur
Produkt & Hersteller: Molde | HOYA HOLZ GmbH =2
Vertikales mit Nut und Feder o
Ausfiihrung in zwei Deckbreiten (%]
(%]
Verwendung: Wandoberflachen Aufen w
|
Holzart: Douglasie
‘Abmessung: Profil 1 - 27 x 95 mm

Profil 2 - 27 x 145 mm
Oberfliche: feingesagt

Lasur DEMIDEKK Lasyrolja (JOTUN)
abgetdnt als Vorvergrauungslasur ~ Farbton nach Wahl

Freigabe: ja/ nein (Unterschrift & Datum)

10.04.2025 4
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Vertikale Schalung | Horizontale Schalung




LAGE DER BRANDSPERRE

WERKPLANUNG - VORABZUG

BT s o : — L | I o I R
N ElementstoR - S ElementstoR — :ti
- o 2T i o e Energetische Sanierung
> S b S 5 Schwalbacher Str. 49-53 50969 Kdln
o %= o = = Gemarkung KoIn-Rondorf | Flur 53 | 1512, 1513, 1514
- S 5 r 2 5
- s 2 s 2 B B
Vorortmontage Gesims: 2 s 1 8 L +0.00 = +49,77 = OKF EG
1. Brett 200x24 mm; 2. Kantholz g9 <3
40x80 mm; verschraubt o 8 c 7
‘ e s = | T
| Oe |
\ . \ [a)
\ = \ =
[ - . [ r~
| < <
~ w
1 > - o Bauherr ;
| < . =+ o
3 - K Achse Laibung | [— c 3
5 < g Fl g ] S 2 w
5 < 5 £E <3 /N 7 ; =
£ Se VHF Eo R - Wohnungsgenossenschaft am Vorgebirgspark eG
5 = 27 mm s £ 3§ )
N o~ Traglattung 35 i 59 /o \ vertreten durch:
° < 30x50 mm I 5 T 0 /= MeiRner, Thomas und Pabst, Rainer
© > Konterlattung e é <L 7/ \
S < 24x48 mm el £ - -y \ Euskirchener StraRe 66
< oS E & \ <. 50935 Kéln
S -~ o Fensterbank v h
5 oo 5 t=280 mm , s / \
o o - Aufstellholz / / ~ .
Vorortmontage Brandsperre Fensterbank- / . / / - \
Ausladung 180 mm VermaRung anschlussprofil P / \ Y, ~ \
Auflagerkeil 14x4xca.3 cm ElementstoR: h=60 mm [ \
I= 12 cm; a <60 cm Rar\;vdali(stand VHF FhH Dammkeil |l \
< im Wer = 25/10x200 mm
> a4 —
S Elementsto = = SN Elementstof | === —— ii
~ %2 ¢ 1 %
< § 5 :
<3 ol Firma
> < 8
- ° 5
o w5
Vorortmontage Gesims: c B
1. Brett 200x24 mm; 2. Kantholz g '
| 40x80 mm; verschraubt % g r 7 -7 =
—~ = /
- S I -
< [ I _,-“nl DAl
‘ > ) | } |'\_.- L ...J‘fl'\L_.f
‘ / WLS045 {- Insektenschutz- |
= | 40mm gitter | Korona Holzbau GmbH
‘ e i | Gustav-Stesemann-Str. 8
} - ‘ = | 51469 Bergisch Gladbach
i < \ : [ Tel.: +49 (0) 2202-458899
| < | | | L] Mail: info@korona-holzbau.de
D e - | ‘ |
— — — - | |
} © % Einschub- KVH osB | I\ / N\ e
Elementstofy == ;Lri | J profi 40x60 15x265 ‘ S
Koneal (HEA45‘0) o A 2 I I Detail 2 />
onsole - c
KP h x b = 490x300 mm ~10x10 cm B se
e < 3 F [ 1 Laibungsausbildung (Vorortmontage)
= = - 2 ‘E [ , ‘ ’—1 beu sichtbarer Verschraubung der Laibungsbleche: Schraubkopf im gleichen Farbton.
< 2 g | | Zweiteilige Ausbildung der oberen Fensterlaibung zur Ausbildung Tropfkante.
Oe g o Laibungsddmmplatte oben 40x60 mm; seitlich 60x60 mm n.A. Warmeschutz "
| - c Einschub-
| o o O = | profil I Vorortmontage Fassadenholz im StoRbereich | Planbezeichnung Ebene
~_|292 | i 3 Stk. (2x 27x95 mm; 1x 27x145 mm) i E d
O beidseitig 15 cm Randabstand VHF im Werk! assaae -
: ¥ T \ |
- F2 * T -
‘ = S I S\wiso4s I 3 é } | Leistungsphase Planart
o) | o= ) @ © .
‘ 2| 7 : 40mm o : : 2 3 L : Ausfiihrung DE
| I o £ 2 i
i ! 4\' 29 it I I I g H J Projekt/ TP
! | [k | I il
‘ 0 o o oK : :w“ Y7 | | BV Schwalbacher Str. 49-53
Il Eingang LOCOOOOOC N 000000000000 0008000
1] | ! T I T
i T
3 | Lo —0.70 ! Insektenschutz- KVH || | ‘ ‘ ! 1 ﬁ L 1 ‘ ‘ | Datum Ersteller
] N/ N giter 40x60 | | 24x72 mm 24x48mm | | Detail 1 Rahmeniberdammung I'|'| 17.04.2025 Ci
AN —— | / [ 40 mm |
P ‘ v 1
i A w ‘ r e =3 E | | manstao Format
] UKN HUOLLZbKOL,‘I‘ West | I } : : - N ‘ 1:25 | 1:5 A3
eller— P .
| osB —
R fenster —0.06 cml | | B 16x265 | | Kenterlattung paty Unterkonstruition 44‘ 2 VK Fensterbank | Inhalt Index
- i SR ) | -——p Traglattung 77 7° Fassadenbretter +1
A O | Brandsperre ar ado
! D—L—‘ | Fassadenbretter %ﬁg
| ] Weitergabe sowie Vervielfaltigung dieser Unterlage, Verwertung und
| L] X X ) i . Mitteilung lhres Inhaltes ist nicht gestattet, soweit nicht ausdricklich
BN ANV VANAVANAVAND VAN VANAY 1 Detail 1 *Freigabezeichnung zur Ausbildung der Innenlaibung wird gesondert vorgelegt. zugestanden. Zuwiderhandiungen verpflichten zu Schadensersatz.
Alle Rechte vorbehalten.




GEBAUDEECKE & FALLROHR

DETAILS IM HOLZBAU

Bestandswand mit =
Sparklinker —

Brandsperre
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vertikale Fassadenschalung

Konterlattung / Hinterltftung

Lattung / Hinterluftung

Fassadenbahn

Gipsfaserplatte
& INNEN INNEN
Zellulose Einblasdammung
0SB
Ausgleichsddmmung 1 L
Mineralwolle Il
KVH C24 60/240, a=625mm EHE
Sonderfall Ecke: >
Lattung gerundet J
Eckaussteifung tber 23
horizontale Bretter mit A A EiwiC AW =
Mineralwolle ( TP TP PP PP T T T T T T T T T T T T T TP T T T T TFF T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
/ )|
Klarung in LP5: ( ) 0 -
ggf. positive Warmebriicke in - . A <t L
Gebé&udeecke? ( ) <
Alternativ Abbruch Sparklinker in N 2 ym -
Gebaudeecke, anschliefend i\ ) e V i b
Dammung MiWo vorsehen? ANNAA ( [T i T 1 [T i < 1
E] E] Il E] E] E] E] E] E] E] E] E] E] E] E] 9 q 9 g 9 q 9 g A 3 2 2 2 2 2 ]
‘ o
) N y)
BlechstoR zur 1 5 Fallrohr Stahlblech mit Lattung zur
Brandsperre muss mind. Blechstarke 1,5mm vertikalen Verblockung
mechanisch o. durch . 15 19 15 der Hinterliiftungsebene
Verschweilen kraft- AUSSEN Durchfiihrung Fallrohr ¥ ¥ — £
schliissig und fugenlos Kidrung in LP5: durch Brandsperre mit Uberlggpung Uberlappung nicht-brennbare
(<1 mm) miteinander StoRpunkt der Wandmodule umlaufendzen Ringspalt Bekleidung, z.B. 15mm
verbLlJ'nden sein. Alternativ (StoRiberlappung der von max. zmm GKF hinter dem Fallrohr
mind. 150 acetohren Brandsperre beachten) horizontales Blech mit durchiaten fassen
. orizontales Blech mi
(Gem. MHolzBauRL einer Aussparung fir das
2021) Fallrohr;

BlechstoR zur
Brandsperre muss
mechanisch o. durch
Verschweilen kraft-
schlussig und fugenlos
(<1 mm) miteinander A U S S EN
verbunden sein. Alternativ
StoRuberlappung von
mind. 150mm ausfiihren
(Gem. MHolzBauRL
2021)




SPARKLINKER

ABBRUCH ODER ERHALT

Erhalt Sparklinker Abbruch Sparklinker

* geringere Zeitaufwand / keine Vorab- * geringere Aufbautiefe
maflinahme notwendig
» Mehrkosten (Abbruch bei ca. 70.000¢€,
 keine Larmbelastigug der Mieter:innen brutto)
(ausgenommen Verankerung)
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« zusatzlich Kosten fur Geruststellung

 klrzere Zeit der Baumalinahmen fur und -haltung notwendig (ca. 35.000¢€,
Mieter:innen / geringere Schmutzbelasti- brutto)

gung wahrend der BaumalRnahme

 Arbeitsgerust nicht von Beginn an,
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| LGwé@ 83 )L Q@S Ve ¢l = 'm"' . vy
- : WAOZ - AuRenwand Sanierung - Holzfassade
:;;Lttragend(Holztafel) N ;'\:SM ;g sssss o o
Z ; - ﬁ:‘:sadenschalung, vertikal, d=24 mm

— . Profil gem. Architektur (geschlossen)
Lattung horizontal, d=30 mm

— Lattung vertikal, d=20 mm
Fassadenbahn (WDS)

H - | GKFi, d=18 mm
H Sténder C24 60/240mm, a=625 mm
i | * | . Dammung Zellulose, d=240 mm, WLS 039 werkseits eingebaut

0SB/3, d=12 mm
1 Dammung Mineralwolle zur Toleranzaufnahme, d=100 mm, WLS 035
Folie als Feuchtesperre

kalt
N

warm

i — Spar 55mm (Bestand)
Z 1 ‘RGO EI30 Mauerwerk, 300mm (Bestand)
H 1 Putz, 10mm (Bestand)

KKKKKKKKKK

PIEYSL x4 0w |5 k) i
A ” I : “

Elementaufbau Wand, neu - Auszug aus Bauteilkatalog PJ, M 1:10




EINGANGSVORBAU

MODULARE BAUWEISE

Dachiberstand +

~ Dachiberstand +
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Fiurgrenze
Flurgrenze
Fiurgrenze
Flurgrenze

aun
estand 4907
270

z
B

renze

4872

[Fiu

schematische Darstellung der Modulaufteilung fir schematische Darstellung der neuen Schematischer Schnitt, ohne
die serielle Sanierung Eingangbauten fur 4953 Eingangsbauten, vergleich mit Ener-
giesprong 2426




EINGANGSMODUL

AKTUELLER STAND & ANDERUNGEN
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Fuge brandschutztechnisch
in Ordnung?

35
-~ D —Cr——— -
Sitzbank im
~ Eingangsbereich, API ge im ' ~
— | Betonwerkstein Eingangsbereich, -
\\\\\ . h=44cm h=100cm =3
d=2cm d=2cm {

2,33

8 645 1{ 1,04 645 R
T T T TRIAAA
= i OO —

Klingel- & Briefkasten

\4
s. DET-09 fl
‘., 38 60° * 1,01 ) 60° L, | 38
2,25
\\\ ‘ 7' Stahiblech | ‘

3C
30

gepulvert RAL 9020

185 , 222 , 185

o /

e VORDACH ENTSTEHT DURCH RUCKSPRUNG DER HAUSEINGANGSTUR
e BRIEFKASTEN AUSSEN IN UNGEDAMMTER LAIBUNG INTEGRIERT
e TRAUFE EINGANG AHNLICHES PROFIL WIE FASSADENBANDER




LUFTUNGSKONZEPT

SERIELLE SANIERUNG - 49-53

08 Loggi 08 |
\ \ 5,33 m2 516
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1en 07 wohnen 06 Schiafen 06 :
23,37 m? 16,38 m? 16,3

4 05we < ~05"
2
01 Diele ’ ) .83
8,90 m2
Ll 7N VRN
i 04 Bad 04
3,91 m2 91

o
N_ A 8

N

—
—-[1.08 1,08~ B

+4,125/ +53,91

PRty I _ 46 kWh/m?a —_—) T
Verbesserung des Energieverbrauchs um

61% durch LUftungsgerate mit WRG

er 02 Zimmer 03 Kiiche 03| o
/ 11,80 m? S 13,52 m? 13,5 - 6 1 /o .

o




LUFTUNGSKONZEPT

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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FOTOS BAUPHASE

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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Kernbohrung mit Schutz vor Putzschaden




FOTOS BAUPHASE

SERIELLE SANIERUNG - 49-53
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Test Laftungsleitung




Q3IN¥VIT NOSS3aT

Kellerdeckendammung
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FOTOS BAUPHASE

SERIELLE SANIERUNG - 49-53

Q3INY¥V3IT NOSS31

Montage Fassadenmodule




FRAGEN ?



VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!



