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Investitionen in die Portfoliodekarbonisierung

Investitionen VOR Férderung in Mio. €

1. Investitionen
Photovoltaik: NACH 25 %
Varianten  nErwartungs- Zutf"c':‘sotelflr‘;:f 5 :ﬂfﬂ?ﬁéﬁhs 5. Serisie Fomenng (aif
wert" 2. Abriss von Wérmez = B : Sanierung 3.bis 5.)in
Belegung der Gebauden - D, Quartier Mio. €: Summe
p Warmwasser- Teil- und
Dachflachen PR Nalisardasin Stockum (1.-5.)
der Gebdude L o
zud0 %
»Erwartungs
- 8 Mio. € 0 Mio. € 43 Mio. € 55 Mio. € 25 Mio. € 131 Mio. € 100 Mio. €
wert“!)
Maximum? 8 Mio. € 0 Mio. € 55 Mio. € 72 Mio. € 33 Mio. € 168 Mio. € 128 Mio. €

eco:nomy
bwb
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Investitionen in die Portfoliodekarbonisierung

2023 - 2027 2028 - 2032 2033 - 2037 2038 - 2042 2043 - 2045

48,8

0,3

eco.nomy
bwb
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CO: Reduktionsfpad
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Finanzielle Machbarkeit der Klimaroadmap

CO,-Abgabe als weiteren Aufwand berucksichtigen
Grafische Darstellung der geschatzten CO,- Abgabe 2024 bis 2045
500 T€ + Datengrundiage:

eco2nomy Angaben uber absolute CO,-
Emissionen fur Warme und Warmwasser

0 TE (tCO,/Jahr) und Emissionsfaktor.
* Nach Wechsel des Heizungssystem mit einer
300 1€ Abgabe von 0,00 € gerechnet
* Fur die Abriss- und Verkaufsobjekte wurde ab
200 T€ dem Jahr 2029 keine Abgabe mehr
beriicksichtigt.
+  CO, -Preis-Entwickiung T R
100 7€ gem. Tabelle (Quelle  2024" ‘45,00€
Verband Bayern &BW): 2025 5500€
0TE 2026 B5.00€
o A S A (R ) 2027 80,00€
FEFS ELEL LT E S ST v
2028 11500€
- .y GO,
e 2000 13500€
= Es wurde nur nach einemn Wechsel des Heizungssystems mit einer Abgabe von 2030 15500€ + 18,00€pa
0,00 € gerechnet, sofern nur die Gebaudehdille saniert wurde, bleibt die Abgabe 2048 45800 €

bestehen. In 2045 missten ca. 210 T€ an CO,-Abgabe eingeplant werden

DR. KLEIN WOWI
bwb
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Finanzielle Machbarkeit der Klimaroadmap

CO,-Abgabe als weiteren Aufwand berucksichtigex
Grafische Darstellung der geschatzten CO,- Abgabe 2024 bis 204

2400 Te
2000 TE

1800 T®

1200 Te

OO TE

400 T€ IlIII
..nil

FE S LS FE T TS ST
. gaschizte CO-ADQaDe

= Es wurde die Ausgangssituation 2024 ermittelt und diese mit den
nebenstehenden CO; -Preisen fir die Jahre dargestelll. In 2045 missten ca.
2.073 T€ an CO,-Abgabe eingepiant werden.

DR.KLEIN WOWI

Datengrundlage:

ecoZnomy Angaben (iber absolute CO,-
Emissionen fur Warme und Warmwasser
(tCO,/Jahr) und Emissionsfaktor.

Es erfolgte keine Betrachtung der
Modernisierungen.

Flr die Abriss- und Verkaufsobjekte wurde ab
dem Jahr 2029 keine Abgabe mehr
beriicksichtigt.

. Jahr ‘ CO;-Preis je t
CO, -Preis-Entwicklung -~

gem. Tabelle (Quelle 2024 [4500€
Verband Bayern &BW): 2025 5500€

2026 65.00€

2027 80,00€

2028 11500€

2029 135,00 €

2030 15500€ + 18 00€pa.
2045 42500 €

bwb

Diisseldorf



Umsetzung der Strategie

-schnelle Effekte durch Digitalisierung/Optimierung
-Fernwarme Anschlusse priufen

-Die schlechten zuerst und schnell=seriell

bwb
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Digitale Heizungsoptimierung

- Einsparung von iiber 20% im Pilotprojekt

@1Jérg Parsik-Mathieu @Jérg Parsik-Mathieu

~— QOptimierte AuBentemperatur (°C)

14 — Urspriingliche AuBentemperatur (°C)
12
10
8
00:00 12:00 00:00 12:00 00:00 12:00 00:00
Nov 10, 2024 Nov 11, 2024 Nov 12, 2024 Nov 13, 2024

bwb

9 Diisseldorf



Digitale Heizungsoptimierung

- Einsparung von iiber 20% im Pilotprojekt

bwb
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Serielles Sanieren
Lonssiedlung Stockum

WARUM ?




Neue Wege gehen
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Nicht nur uber Pfingsten nach Holland

@energiesprong.nl
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Serielles Sanieren
Lonssiedlung Stockum

Projektstart
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£>  Ubermittiung Daten Vorauswahl 1

_ — ‘@ Ubermittiung Daten Vorauswahl 2

AN N

Anfahrbarkeit '
Wohnflache 1
Denkmaischutz 2
Schadstoffe 2
Baujahr 1
Geschosse '

Gt

R
2%

2N

aws

3\% Werden weitere Daten

energie
sprong
de

Bau erhalt Auswahl

Ubermittlung weiterer Daten

Matchmaking & Vergabe

Autsand Datenbeschafiung: ' "e9
2hoch

bwb
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v Anschrift !

v Energieverbrauch > 100 kwh/m?2 bzw.

Energiebedarf '
v Energieausweis '

Anfahrbarkeit ' max. Note 3
Wohnflache ' > 1000 gm
Denkmalschutz 2 nein
Schadstoffe 2 nein

Baujahr ' < 1990
Geschosse '< 5

Kubatur ' einfach

Letzte Sanierung < 1990

e e Nt b St N Rl NI N

"ér&} Ubermittiung Daten

Vorauswahl 1

Geeignete Quartiere
Quartier 1 Emil-Barth-Straflle 7.754 m?
Quartier 2 Fritz-von-Wille-Strale 11.131 m?
Quartier 3 Werstener Feld * 1.469 m?
Quartier 4 Ganghofer Strale * 7.370m?
Quartier 5 Lot Imee e 6.650 m?

Trojanstralie, Speckmannweg *

#% Ubermittiung Daten
TJ‘A.} Vorauswah! 2

energie
sprong

de

* Worst Performing Building
Kriterien nach BEG

v Energiebedarf
Eff@enzkiasse H

v Baujahr < 1957 +
ungedammie
Auflenfassade

v Oder 2u 75% ungeddmmie
Aullenfassade (Netto-
Flache ohne Fenster)

bwb
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Modellansicht Lonssiedlung von 1932

17
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41 Hauser
Rund 16.000gm Fassade
Uber 200 WE

Rund 14.000 m? WF
ca. 300 Personen
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Projektziele:

- Von H zu A (KFW 55 EE)

- regenerative Beheizung und Warmwasser
- Umsetzung innerhalb von 3-4 Jahren

- Mieterkommunikation

- Aus einer Hand (GU)

- keine Putzfassade

- “kurze Wege"

bwb
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Zwei Partner

==

bwb
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1. Bauabschnitt in 2024
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“Farben !?"

bwb
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“Farben !?"

bwb
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Naturlich/"ruff*/lebendig
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RENOWNATE
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SaChIiCh/“Clean“/ ruhig/zurl'.'lcknehmend SAINT-GOBAIN = Dstsiond

preformance

N/NU 154 IN/NU 252

@Equitone-natura/

bwb
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Phase 1
Bestandsaufnahme

3-D Zwilling
Auszugsversuche etc.




Digitaler Zwilling

28

RENOWATE

3D-Punktwolke von auf3en
3D-Modell

bwb
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Auszugsversuche p
SXIPJ;}-GOB"XIN n Deutschiand

oreformance

bwb

. Diisseldorf



30

1.BA 2024 Renowate

RENOWATE

bwb
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1.BA 2024 Saint-Gobain

SAINT-GOBAIN

preformance

bwi
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Serielles Sanieren
Zwischenstande

12. September 2023



33

Baubeginn 21.08.
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Baubeginn 21.08.2024

RENOWATE
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Baubeginn 21.08.2024 RENOWATE
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Sockeldetail/Wandaufbau RENOWATE

: Wandaufbau von AuBen nach Innen: energie
: sprong
T HOLZELEMENT de

21mm Fassade
- 28mm  Kreuzlattung
— 28mm Hinterliftung mit Insektenschutz
i Majvest 200 - Windpapier
200 mm ROCKWOOL Klemmrock 035 - Fichte (8,8%)
12mm  OSB-Platte teilbeplankt (Aussteifung)
; F 60 mm Quetschdammung gepresst, MiWo WLG 035 weich, 80mm, Schmelzpunkt >1000°C
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Stand 12.11.2024 RENOWATE
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Stand 31.01.2025

RENOWATE
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Stand heute RENOWNATE

energie

@gestaltanstalt I A ) I
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@renowate

*x

Baubeginn 2.BA in 7/2025

RENOWNATE
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Ba u beg i n n 1 4 n 1 0 n 2 0 24 preformance SA-I;S%I'-GOBL'XIN m Beutschiand

energie
sprong
de
@pre.formance
bwb
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Baubeginn 14.10.2024 SANT-GOBAN - eccios

preformance

@pre.formance

bwb
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Wandaufbau

preformance

ol

SAINT-GOBAIN i Deusciond
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Stand 12.11.2024 .

preformance

@pre.formance | I 3 I
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Stand 12.11.2024 mﬁfﬂg‘;.w
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Stand 31.01.2025 s@%@glfé‘imz
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ol

Stand heute | SAINT-GOBAIN = Deiond

preformance

@pre.formance ID‘VI.
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Vorteile:

- im bewohnten Zustand-Minimalinvasiv

- warmmietenneutral

- wetterunabhangig

- Planungssicherheit, Kosten, Termine, Qualitaten

- kostenneutral gegenuber herkommlicher Sanierung
- geringerer Koordinationsaufwand im Haus

- keine Mietminderungen ! 3-Monate Duldung

- keine fruchtlosen Submissionen ! Dachdecker etc. !

Schaffung von 41 neuen Wohnungen (3.100gm)

durch Dachausbauten
bwb
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Finanzierung:

Gesamtinvestitionen von rund 37 Mio. € vor Forderung
Davon rund 31 Mio.€ KfW-Darlehen mit 1,51 %
bzw. 2,11 % Zinsen und 40 % Tilgungszuschuss

bwb
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Serielles Sanieren
Mieterreaktionen




Mieterbeteiligung:

- 3 Infoveranstaltungen mit Beteiligung der INVIS

- schriftliche Zusammenfassungen

- 3 direkte Ansprechpartner + Hausmeister der BWB vor Ort
- Mieterportal

- Bauleiter vor Ort

- wochentliche Mietersprechstunden

- Ausaushange etc.

- Kaffee, Kuchen....

52
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Mieterreaktionen/Serviervorschlag

geringere Heizkosten,
Direkte Kommunikation,
| nur Vorteile fiir ALLE!

DU SCHAUST MiCH GAR NiCHT
MEHR AN! DU iGNORIERST
MiCH WiIE EiNEN LOCHERIGEN

STRER RN DRI ¢ SIT18 MEMETTE VRS £ SOSIM - STENID

@Uderzo,Gosciny, Asterix Archiv, egmont Verlag

bwb
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Mit Zuversicht (zuruck)

bwi

Diisseldorf



55

Co2 Immissionen absolut in 2023 von:
5.197t/a

errechnete absolute Ersparnis der MaBnahme:
1.038t/a

~20% der Gesamtimmissionen

bwb
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....und, die Idee einer moglichen, nachhaltigen
Transformation eines beinahe 100 Jahre alten Quartiers
(was auf den ersten Blick ungeeignet ist fiir eine serielle
Sanierung)

zu einem generationengerechten, klimaneutralen Quartier,
mit einer neuen Lebenserwartung von guten weiteren 50
Jahren...

Wir freuen uns auf den Austausch und
anregende Gesprache !I!

bwb
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Guido Sinn
Dipl.-Ing. Architekt
Technischer Vorstand bwb eG

Kaiserstr.46
40479 Diusseldorf
0211/4975-12

guido.sinn@bwb-eg.de

bwi
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