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Energetische Modernisierung im Bestand

 Serielle Sanierung Salzgitter – Schäferkamp 33-37 / Suthwiesenstraße 55-59

Dieses Projekt wird gefördert durch die Bundesrepublik Deutschland.

Fördermittelgeber ist das Bundesministerium für Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages.

TAG Immobilien AG

Dipl. Ing. Dirk Förster-Wehle

Leiter: 

Zentrale Technik, 

Zentraler Einkauf, 

TAG Handwerkservice GmbH

Energie Effizienz Experte
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TAG-Konzern und das Serielle Sanieren

TAG Immobilien AG

Serielle

Bauherrenerfahrung
Dekarbonisierung

▪ Bestandhaltender Wohnimmobilienkonzern

▪ Entwicklung – Vermietung – Verwaltung

▪ Anbieter von bezahlbarem Wohnraum in mittleren

und kleineren Ortslagen / Städten

▪ Wohnungen Portfolio Deutschland: 

ca. 85.000 Einheiten

▪ Großteil des Bestandes aus den Baujahren 50’-80’

▪ Konzernstrategie zur CO2-Reduktion

▪ Offene Entwicklung von Modernisierungslösungen

▪ Von Komplex- bis wirksame Einzelmaßnahmen

▪ Ein SerSan-Bauprojekt abgeschlossen – Merseburg

▪ https://www.energiesprong.de/projekte-

anbieter/projekte-in-deutschland/strasse-des-

friedens-merseburg/

▪ Zweites und Drittes SerSan-Projekt im Bau -

Salzgitter

▪ Viertes SerSan-Projekt in der Entwicklung und

Vergabe - Delmenhorst
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Seriell Sanieren  - Warum eigentlich ?

Dirk Förster-Wehle – Dez. 2025
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Mieterakzeptanz Lebenszyklus

Seriell Sanieren bietet Vorteile

Chancen
Faktor 

Fachkräftemangel

▪ Kürzere Sanierungszeit in der Wohnung

▪ Reduzierte Lärm-/ Staubbelastung am Gebäude

▪ Synergiebildung TGA, z.B. fassadengeführte

Steigleitungen

▪ Lebenszyklus deutlich länger als konventionelle

Herstellung → Industirelle Fertigung

▪ Materialtrennbarkeit im Rückbaufall

▪ Geringe Schadanfälligkeit

▪ Höhere Bauqualität durch weniger lokale Faktoren

und industriell standardisierte Fertigung

▪ Serielles Sanieren als ein Lösungsbaustein

▪ Geschwindigkeit - Entlastung Mieter

▪ Längerer Lebenszyklus

▪ Kostendegressionspotential

▪ Lösungsansatz - Fachkräftemangel

▪ Abnehmende Verfügbarkeit von Fachhandwerkern

Wenig Nachwuchs - Erhöhte Renteneintritte

▪ Reduzierte Ausführungskapazitäten in der Zukunft –

▪ Der Neubau wird früher oder später die Kapazitäten

der Fachhandwerker beanspruchen
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Kostenperspektive – heute und morgen

700 EUR/m²

800 EUR/m²

900 EUR/m²

1.000 EUR/m²

1.100 EUR/m²

1.200 EUR/m²

1.300 EUR/m²

1.400 EUR/m²

1.500 EUR/m²

Basiskosten vor
Förderung

Basiskosten nach
Förderung

Prognose Jahr 1 Prognose Jahr 2 Prognose Jahr 3

konventionell EH-70 konventionell EH-55 seriell EH-55

1 projektindividuelle Kosten, bezogen ausschließlich auf energetische Gewerke
2 basierend auf Annahmen

2 2 2

1

Quelle: Eigene Darstellung – Dirk Förster-Wehle
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Ausgangslage – Bestandsgebäude → Zielsituation

Bestandsgebäude 2024

▪ Baujahr:   1962

▪ Standort:  Schäferkamp 33-37/Suthwiesenstr. 55-59

▪ Energieträger:  Gas – Nahwärmeanlage Heizung, WW Dez. 

▪ Anzahl Wohneinheiten: 72 – 2 Gebäudekörper

▪ Wohnfläche:  ca. 3.550 m²

▪ Energieeffizienzklasse: F  

▪ Endenergiebedarf:  ca. 190 kWh/m²a 

▪ CO2-Emission:  ca. 40 kg/m²a 

▪ Fertigstellung:  2026

▪ Energieträger:  Fernwärme / Wärmepumpe / PV

▪ Warmwasser:  2 Varianten Zentral und Dezentral

▪ Modernisierte Bauteile: Gebäudehülle, Balkonanlage, Innenausbau,

   Treppenhaus, Heizung und Warmwasser

▪ Energieeffizienzklasse: KFW – EH 55  / A

▪ Endenergiebedarf:  ca. 48 kWh/m²a

▪ CO2-Emission:  ca. 6 kg/m²a
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iMac aus 1998 vs. Seriell saniertes Gebäude?

Serielle Sanierung Merseburg

Industriedesign und Funktion:  

optimierte, langlebige Hülle, 

dazu abgestimmte Heizungs- 

und Warmwasserbereitung,

zukunftsorientiert,

optimale und funktionale 

Gesamteinheit, 

Wandel in Herstellung und 

Umsetzung und Nutzung.
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Zwei Gebäude - Zwei Warmwassersysteme  -  Gebäude eins
WW - Zentral via Wärmepumpe und PV  -  Heizung mittels Fernwärme 

PV-Anlage

WP
Puffer-

speicher

Öffentl. Stromnetz

kWh

Zweirichtungszähler

WWZ 
m³

WWZ 
m³

WWZ 
m³

Hausanschluss

WWZ 
MWh

kWh
Erzeugungs-
zähler

TW

Frischwasser-
station

Energiemanagementsystem

Quelle: Eigene Darstellung – TAG Immobilien AG



TAG Immobilien AG | 2026 | 9MO-3520-290_Energetische Modernisierung_SerSan SZ_Schäferkamp 33-37 / Suthwiesenstraße 55-59

Zwei Gebäude - Zwei Warmwassersysteme  -  Gebäude zwei
WW - Dezentral via Warmwasserboiler und PV + Batterie  -  Heizung mittels Fernwärme

PV-Anlage

Öffentl. Stromnetz

TW

Hausanschluss

Boiler

Boiler
KWZ 
m³

Boiler

kWh

Zweirichtungszähler

kWh

Akku

Erzeugungs-
zähler

kWh

Mieterzähler Boiler

kWh

kWh

kWh

KWZ 
m³

KWZ 
m³

Quelle: Eigene Darstellung – TAG Immobilien AG
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Serielle Sanierung Salzgitter – Bauabschnitt I, Dezember 2025 Quelle TAG nach Fertigstellung in 2026 Quelle: B&O Seriell GmbH

Bauabschnitt I Vorbereitung Montage TGA

Bauabschnitt II Vorbereitung Montage TGA

Q4 2025 Q1 2026 Q2 2026 Q3 2026
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TAG Immobilien AG

Steckelhörn 5

20457 Hamburg

Phone: +49 40 380 32-0

www.tag-ag.com

Dirk Förster-Wehle

Leiter Zentrale Technik, 

Zentraler Einkauf, 

Geschäftsführer TAG 

Handwerkservice GmbH

dirk.foerster-wehle@tag-ag.com

TAG Immobilien AG

Kreuzstraße 7 c

04103 Leipzig
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