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Was aus der Idee in die Realitat umgesetzt wird! 3%8
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Der neue Plan! 5%8
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Die Herausforderung — Bestandsstatik - Lastabtragung BAU
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Im Detail Ei‘g

3. Westliche Langswand werden Kragtrager durch die kassettierte UG Wand geftihrt und mit Kontertragern
Ruckwartig gesichert.
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B&O
Bundesnaturschutzgesetz beachten! BAU

Aus artenschutzrechtlicher Sicht durfen nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz Tiere besonders geschitzter
Arten nicht verletzt oder getétet werden. Weiterhin dirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt
oder zerstdrt werden. Alle bei uns vorkommenden Vogel- und Fledermausarten sind besonders und teilweise zudem
streng geschitzt. An den zu sanierenden alteren Geb&auden ist mit Habitatstrukturen fiir diese Arten zu rechnen
(Spalten, Hohlrdume etc.), die z.B. als Brutplatz oder als Tagesquartiere fur Flederméause nutzbar sind. Diese
Strukturen stellen geschitzte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dar, weshalb ohne vorherige artenschutzrechtliche
Beurteilung nicht mit einer Sanierung begonnen werden darf. Folgende weitere Vorgehensweise kommt in Betracht:

- Beauftragung eines fachlich qualifizierten tierékologischen Fachbiros: Dieses pruft im Rahmen eines soqg.
Relevanzschecks, ob und wo sich an ihren Gebauden Strukturen befinden und wie sich die geplanten Arbeiten
artenschutzrechtlich auswirken kénnen.

- Vorlage der Stellungnahme bei der unteren Naturschutzbehérde. AnschlieRend kann beurteilt werden, ob die
Arbeiten (ggf. unter Beachtung bestimmter Schutzmalinahmen) begonnen werden kénnen oder weitergehende
Untersuchungen (ggf. mit Festlegung notwendiger Ausgleichsmalinahmen) notwendig werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Verstélie gegen die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit
BulRgeldern bis zu 50.000 € geahndet werden kénnen und bei Betroffenheit streng geschitzter Tiere ein
Straftatbestand verwirklicht wird. Zum anderen drohen bei Feststellung der Betroffenheit von geschitzten Tieren
wahrend der Bauausflihrung z.T. erhebliche Verzdgerungen durch eine Baueinstellung.



Die Kosten

Leistung

Anzahl Stunden Kosten

B&O
BAU

Rechftliche Rahmenbedingungen

Pos.1 Erfassung Brutvdgel inkl. Mauersegler
Wiss. Mitarbeiter (W)
Wiss. Mitarbeiter nachts (W-N)
Technische Arbeiten (T)

12 1.020,00 €
2 204,00 €
) 335,00 €

Pos.2 Erfassung FHederméduse
Wiss. Mitarbeiter (W)
Wiss. Mitarbeiter nachts (W-N)
Technische Arbeiten (T)

2 170,00 €
28 2.856,00 €
10 670,00 €

Pos.3 Erfassung Reptilien

Wiss. Mitarbeiter (W) 14 1.190,00 €

Technische Arbeiten (T) 5 335,00 €
Pos.4 Benchtsfassung

Projektleiter (PL) 8 784.00€

Wiss. Mitarbeiter (W) 16 1.360,00 €

Technische Arbeiten (T) 12 804,00 €

Pos.5 Weitere Begleitung zum Artenschutz

§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) beinhaltet bestimmte Verbote der
Beeintrichtigung besonders und streng geschiitzter Arten. Bei der Durchfithrung von Vorhaben hat
der Vorhabentriger zunidchst eine Vermeidung von Verbotssachverhalten anzustreben. Ansonsten
hat er sicherzustellen, dass bei zu erwartenden Beeintrachtigungen, die nach den
artenschutzrechtlichen Vorschriften verboten wéren, hierfiir eine Ausnahme mdoglich 1st bzw. muss
eine solche beantragen. Dazu ist zu ermitteln, ob und in welcher Weise artenschutzrechtliche
Verbote berithrt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind nicht der Abwigung
zuginglich. Die Bewilligung einer Ausnahme oder Befreiung durch die zustindige Behorde
(1.d. R. Hohere Naturschutzbehorde) ist eine Ermessensentscheidung und an bestimmte
Voraussetzungen gebunden.

Eine prinzipielle Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Arten durch das Planungsvorhaben ist
zu erwarten. Die europarechtlich geschiitzten Arten des Anhangs I'V der FFH-Richtlinie sowie die
Europiischen Vogelarten®' sind fiir nach § 15 BNatSchG zulissige Eingriffe oder bestimmte
Vorhaben It. BauGB (hier im Rahmen von Bebauungspldnen) artenschutzrechtlich relevant. Aus
diesen Griinden werden zur hinreichenden Beriicksichtigung der gesetzlichen und fachlichen
Anforderungen an den besonderen Artenschutz Bestandserhebungen bzw. Auswertungen
notwendig. Diese wurden in der nachfolgenden Aufstellung beriicksichtigt.

5.000,00 €
Zwischensumme 14.728,00 €
zzgl. 5% Nebenkosten 736,40 €
max. Honorar netto 15464 40 £
Zzgl. 19% Mwst. 293824 €
max. Honerar brutto 18.402,64 €

I alle heimischen Arten
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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Wohnungsbauserie WBS70
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Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin

Baujahr 1984

Bautyp Wohnungsbauserie 70 (WBS 70)

VEB (B) WBK Potsdam

5-geschossig

GK 4 (OKFF4 05 ~12.8 m <13 m)
WE 82 Wohneinheiten

WA, 5.325 m?

Wandelemente 6,00mx2,80m
Gebaudetiefe 12,00 m
Gebaudelange 102,50 m
Geschosshohe 2,80m

an der Aulienwand liegendes Treppenhaus

Dreischichtige AuRenwand mit
Kerndammung (60/50/150)

Zweistufig gedichtetes Fugensystem mit
sog. ,offenen Fugen®

Vorgestellte Loggien

Gebaudeabschluss mit Drempel und
schmetterlingsformigen Kaltdach

Seite 3
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Knotenpunkt Aul3enwand (Gebrauchsmusterschutz)
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Knotenpunkt Aul3enwand (Gebrauchsmusterschutz)
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Vergleich der Landesbauordnungen: Abstandsflachen, Abstande

« Brandenburg §6 (7) BbgBO

« Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben Mallnhahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung sowie die Errichtung von Solaranlagen bei rechtmalig errichteten
Gebauden unabhangig davon, ob diese den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen,
auller Betracht, wenn sie eine Starke von nicht mehr als 0,40 Meter aufweisen [...].

« Berlin § 6 (7) BauO BIn

« Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben Mallhahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebauden unabhangig davon, ob diese
den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, aulder Betracht, wenn sie eine Starke
von nicht mehr als 0,30 Meter aufweisen [...].

* Mecklenburg-Vorpommern § 6 (7) LBauO M-V

« Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben Mallhahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebauden, unabhangig davon, ob
diese den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, aul3er Betracht, wenn sie eine
Starke von nicht mehr als 0,25 m aufweisen [...].

« Sachsen-Anhalt § 6 (7) BauO LSA

» Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben Mallhahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebauden unabhangig davon, ob diese
den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, aulder Betracht, wenn sie eine Starke
von nicht mehr als 0,25 m aufweisen [...].

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin Seite 12
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Montageprozess
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Fassadenansicht nach der seriellen Sanierung
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Bsp. Wandelemente
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Ansicht von Auften
Schnitt 1-1 Schnitt2-2
E E
A4 . 1 |01.022024] MK Erstallung
e ©
i Sanierung =
Abert-Sctwaitzer-Strale 2-14
14874 Ludwgslelde 03616
oy, Waehnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH i
Poisdamer Strale 3543
Gmnd[iss 14674 Ludwigsfelde
ol Ingenieurgesellschaft BEP qﬁ ‘%H i
B:= Wollener Strale 36 ag Fon- +43 30 836923-11 Fax +49 30 83502344
D-12681 Berfin 1 n E-Mail bbpZbaucen de Web:  www baucon de
2 8t =3 Vorplanung N~ B
o Hochbau S
. s Wandel Typ 02 125
T 08816-2N-AR00-DT02 -
B = 420 / 594 (0.25n7) Allplan 2023 |
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Fensterlaibung innen
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Drohnenflug 18.03.2026
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Ortstermin 12.08.2026
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Knotenpunkt Aul3enwand (Gebrauchsmusterschutz)

Die Ermittlung der Betondruckfestigkeit ist als zerstérende Prifung durchgeflhrt worden. Es wur-
den Bohrkerne mit einem Durchmesser von 100 mm, 75 mm und 50 mm aus den Bauteilen ent-
nommen, im Labor abgeglichen und in einer Priifvorrichtung bis zum Versagen belastet.

Die geschéatzten charakteristischen Mindestdruckfestigkeiten der Tragschichten und Wetter-

schutzschichten der Auenwandelemente sowie der Kelleraulenwéande ist den folgenden aufge- e 6 il e
“
listeten Druckfestigkeitsklassen zuzuordnen. = S ,'ﬁ,u ,e",“‘f"E/ ! \
Tabelle 2: Zusammenfassung der abg dtzten Betondruckfesti i n > Sy \, ;\ :;' : F v
, o
Probekérper | Schicht Charakter Druckfestigkeitskl :
Bohrkern Mindestdruckfestigkeit
IN/mm?] L \—\! i|L|§|--H.
iy 5 7, Y B “in|
Wetterschutzschicht ; e @ (7 rh
1-17 (ungerade) 31,36 C25/30 - - LLg ¢ I_ J,_E bl ™
(WSS) LI Hoq: =
in|
Tragschicht 1
2 - 18 (gerade) 11,35 c8/10 -
(TS)
19-24 Kellerauenwand 2430 20125
) (KAW) '

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin Seite 22
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Zeit fur Diskussion und Fragen < =

lhre Fragen von heute sind der
Wissensvorspr ng :



Serielle Sanierung mit Energiesprong:
Hoher Wohnkomfort, klima- und
mieterfreundlich,

kurze Sanierungszeiten.

energle
sprong



Vielen Dank!

energie

Sprc
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